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CONTRATO CEL/FMAS N° 008/2018

CONTRATO DE LOCAGAQO DE IMOVEL QUE
ENTRE SI CELEBRAM O MUNICiPIO DE
GRAVATA, POR INTERMEDIO DA
SECRETARIA MUNICIPAL DE
ASSISTENCIA SOCIAL E JUVENTUDE, E,
DE OUTRO LADO, OS SRS. ANDRE LUIS
DE ALBUQUERQUE; DIEGO RAFAEL DE
ALBUQUERQUE E A SRA. MILENA
OLIVIA DE ALBUQUERQUE.

O MUNICIPIO DE GRAVATA, Estado de Pernambuco, Pessoa Juridica de Direito Publico, com
sede na Rua Cleto Campelo, n® 268, Centro - Gravatad - PE, inscrito no CNPJ sob o n°
11.049.830/0001-20, neste ato representada pela SECRETARIA MUNICIPAL DE
ASSISTENCIA SOCIAL E JUVENTUDE - FUNDO MUNICIPAL DE ASSISTENCIA SOCIAL DE
GRAVATA, inscrito no CNPJ sob o n® 11.331.244/0001-73, com sede na Rua Francisco
Bezerra de Carvalho, n® 96, Centro, Gravata/PE, CEP: 55.641-330, neste ato representada por sua
Secretéria, a Sra. ANA LOURDES SOARES DE ANDRADE, Brasileira, Casada, Portadora da
Cédula de Identidade n°® 5.347.620 - SDS/PE, inscrita no CPF/MF sob o n® 034.325.684-36,
residente e domiciliada & Praga Aardo Lins de Andrade, n® 71, Centro, Gravatd/PE, denominada
LOCATARIA, e, de outro lado, os proprietdrios do imével, o Sr. ANDRE LUIS DE
ALBUQUERQUE, Brasileiro, Solteiro, Portador da Cédula de Identidade n° 20.547.415-23 -
SSP/BA, inscrito no CPF/MF sob o n® 055.307.804-66, residente e domiciliado & 2@ Travessa Dom
Eugénio Sales, n® 13, Boca do Rio, Salvador/BA, CEP: 41.710-765; o Sr. DIEGO RAFAEL DE
ALBUQUERQUE, Brasileiro, Portador da Cédula de Identidade n° 13.684.563-08 - SSP/BA,
inscrito no CPF/MF sob o n® 020.693.765-24, residente e domiciliado & 22 Travessa Dom Eugenio
Sales, n° 13, Boca do Rio, Salvador/BA, CEP: 41.710-765 e a Sra. MILENA OLIVIA DE
ALBUQUERQUE, Brasileira, Portadora da Cédula de Identidade n® 21.720.359-04 - SSP/BA,
inscrita no CPF/MF sob o n® 026.888.184-73, residente e domiciliada & Alameda Monte Carmelog,
s/n, Brotas, Salvador/BA, CEP: 40.296-390, doravante denominados LOCADORES, celebram o
presente contrato, mediante dispensa de licitagdo, prevista no art. 24, inciso X, da Lei no°
8.666/93, conforme PROCESSO ADMINISTRATIVO N° 014/2018 - DISPENSA N° 002/2018,
sujeitando-se ao Cddigo Civil Braslleiro, & Lel n° 8.245/91, & Lei n°® 8.666/93, bem como as

cldusulas a seguir.

CLAUSULA PRIMEIRA - DO OBJETO

Constitui objeto deste contrato a locagdo do imdvel situado & Rua Josué Lins de Andrade,
n® 21, Centro, Gravata/PE, para a acomodac8o da Casa de Acolhimento Institucional - CAI. Para
atendimento das necessidades da Secretaria de Assisténcia Social e Juventude, conforme
Processo Administrativo n® 014/2018 - Dispensa n° 002/2018.

Subcldusula Primeira - A referida locacdo do imdével em questdo, deverda atender as
especificagfes descritas a seguir:

ESPECIFI(;A(;f)Es DO 01 (uma) sala, 04 (quatro) quartos, 01 ( uma) cozinha, 01 (um)

IMOVEL terrago, 01 (um) banheiro.
' Qi g N 1

AREA INTERNA EM M2 | 97,55 m2

AREA EXTERNA EM M2 | 350 m2
N
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Nota de Empenho n° 0339.

Subcldusula Segunda - E vedada a sublocagdo total ou parcial do imével locado,

Subclausula Terceira - S3o partes integrantes deste Contrato, como se neste transcritas
estivessem: A proposta comercial, o Laudo de Avaliagdo do Imével para avaliagdo comercial, o
Termo de Referéncia e demais pecas que compsem a Dispensa n°® 002/2018, Processo

Administrativo n® 014/2018.
CLAUSULA SEGUNDA - DA VIGENCIA E RENOVACAQ

O presente contrato terd vigéncia de 12 (doze) meses a partir da data de sua assinatura,
podendo ser renovado conforme interesse das partes ou por interesse exclusivo da Administrac8o,

nos termos da legislagdo vigente.

Paragrafo Primeiro - A entrega do imével pelo LOCADOR serd imediata, apds a assinatura do
contrato, sob pena das sangBes previstas na Cldusula Décima Sexta.

Paragrafo Segundo - Fica assegurada a continuidade do contrato, mesmo em caso de alienacso,
nos termos do art. 8° da Lei n° 8.245/1991 e art. 167, inciso I, item 3, da Lei n® 6,015/1973. Na
hipétese de ser o LOCADOR pessoa fisica, sua morte acarreta transmiss@o da locac8o aocs

herdeiros.

Paragrafo Terceiro ~ Findo o prazo de locagdo, inexistindo prorrogacdio, a LOCATARIA terd o
prazo de até 60 (sessenta) dias para desocupar o imaével, prorrogdvel uma tdnica vez por igual
perfodo, sem prejuizo dos aluguéis e encargos incidentes.

CLAUSULA TERCEIRA - DO REAJUSTE

O valor do aluguel fixado na Cldusula Terceira serd reajustado anualmente segundo a
variacdo do Indice Geral de Precos de Mercado da Fundagdio Getulio Vargas (IGP-M/FGV)
acumulado durante o ano, verificado a aplicagdo ao caso por analogia, podendo ser formalizado
por meio de apostilamento, nos termos do art. 65, par. 89, Lei n° 8.666/93.

Pardgrafo Unico - N3o serd concedido o reajuste previsto no caput se o valor da locagdo
ultrapassar o valor de mercado.

CLAUSULA QUARTA - DO PAGAMENTO DO ALUGUEL

Pelo objeto pactuado na Cldusula Primeira do presente contrato, a LOCATARIA pagard ao
LOCADOR, o valor mensal de R$ 1.700,00 (um mil e setecentos reais), perfazendo o valor
global de R$ 20.400,00 (vinte mil e quatrocentos reais).

Os pagamentos serdo efetuados pela LOCATARIA no prazo de 30 (trinta) dias, a contar
da data de recebimento da nota fiscal, fatura ou recibo, mediante ordem bancéria, em conta

designada pelo LOCADOR.

Paragrafo Primeiro - A LOCATARIA verificard, por meio de consulta eletrénica, a regularidade
do cadastramento do LOCADOR no Registro Cadastral de Fornecedor - RCF, conforme previsdo no
Decreto n® 065/2017, art. 20, § 19, especlalmente quanto & regularidade fiscal, sendo o resultado
da consulta Impresso, autenticado e juntado ao processo.

Paragrafo Segundo - Havendo erro ou falta de apresentacdo do documento de cobranca ou dos
documentos pertinentés & locagdo, ou, ainda, outro fator causado pelo LOCADOR que impega a
liquidagdo da despesa, o pagamento ficard pendente até que a situbgéo?_ seja saneada. Nessa
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hipdtese, o prazo para pagamento iniciar-se-3 apés a comprovacgéo da regularizagdo da situacso,
ndo acarretando qualquer énus para a LOCATARIA.

Paragrafo Terceiro - Se a LOCATARIA incorrer em mora no pagamento do aluguel, os
respectivos encargos serdo pagos na fatura posterior, e sua apuracdo obedecerd a seguinte
formula:

EM =IXN x VP, na qual:
EM = Encargos Moratérios;
N = Ndmero de dias entre a data final prevista para o pagamento e a do efetivo pagamento;

VP = Valor da parcela em atraso;
I = Indice de compensacdo financeira = 0,00016438, assim apurado:

l= L = 6/100 I =0,00016438
365 365

| = taxa percentual anual = 6% (sels por cento).
CLAUSULA QUINTA - DA DOTACAO ORCAMENTARIA

No presente exercicio, as despesas decorrentes deste contrato correrdo por conta do
orgamento especifico da Secretaria Municipal de Assisténcia Social e Juventude.

ORGAO: 02.00 - PODER EXECUTIVO
UNIDADE: 02.19.00 - FUNDO MUNICIPAL DE ASSISTENCIA SOCIAL

ATIVIDADE: 08.244.0803.2333.0000 - MANUTENCAO DA CASA DE ACOLHIMENTO
DESPESA: 3.3.90.36.00 - OUTROS SERVICOS DE TERCEIROS - PESSOA FISICA

FONTE DE RECURSO: 001
CLAUSULA SEXTA - DAS OBRIGAGOES DO (A) LOCADOR (A)

O LOCADOR observara, na execucdio deste Contrato, o disposto no art. 22 da Lej n°
8.245/91, bem como as obrigagBes constantes no presente contrato:

I - Disponibilizar o imével em perfeitas condigBes estruturais e fisicas, com todas as taxas e
impostos pagos, no dia da assinatura do contrato;

IT - Responsabilizar-se por qualquer dano estrutural ocorrido antes da assinatura do contrato;
11T - Prestar sempre que solicitado, informacdes acerca do imével objeto do contrato;
IV - N&o ceder, no todo ou em parte as suas obrigaces conceituals;

V - Manter durante a vigéncia deste contrato as mesmas condigBes de habilitagdo exigidas na
aquisigdo do imdvel,

CLAUSULA SETIMA - DAS OBRIGACOES DA LOCATARIA

Constituem obrigagBes da LOCATARIA, o disposto no art. 23 da Lei n°® 8,245/91, bem
como as obrigagbes constantes no Termo de Referéncia:

I - Acompanhar e fisealizar o exato cumprimento do objeto expresso neste contrato, através da
Secretaria Municipal’ de Assisténcia Social e Juventude, e boa exe ugdo dos servigcos, bem como
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aplicar as medidas corretivas necessarias, inclusive as penalidades contratuais e legalmente
previstas, comunicando o LOCADOR 3s ocorréncias que seu critérlo exijam medidas corretivas;

II - Efetuar os pagamentos devidos, nas condigdes estabelecidas;

IIT - Notificar o LOCADOR por-escrito, sempre que ocorrer qualquer irregularidade na execugdo do
contrato;

IV - Ao fim do prazo contratual entregar o imével nas mesmas condigbes que o recebeu, em
perfeitas condicBes estruturais e fisicas, salvo as deterioracdes decorrentes do seu uso normal, ou
mediante indenizagdo ao LOCADOR pelos prejuizos causados, conforme Cldusula Décima
Segunda; '

V - Ndo locar ou sublocar o imével;

VI - N&o realizar benfeitorias ou alteragtes estruturais, salvo acordo expresso e formal junto ao
LOCADOR ;

VII - Durante o periodo de vigéncia do presente contrato, a LOCATARIA serd responsavel pela
guarda e manutengdo do imdvel.

CLAUSULA OITAVA - DOS ENCARGOS

Os encargos provenientes do imével serdo atribuldos as partes conforme o disposto na Lei
n° 8.245/91. Nos casos em que a referida lei prevé a possibilidade de qualquer das partes vir a
assumir um encargo, prevalecerd o disposto no presente contrato.

Paragrafo Primeiro - S50 encargos devidos pelo LOCADOR:

I - o prémio de seguro complementar contra fogo, que incida ou venha a incidir sobre o imovel,
devendo ser providenciado o fornecimento de copias a LOCATARIA, sempre que solicitado, para
efeito de acompanhamento da regularidade juridica fiscal do imavel;

II - as despesas extraordindrias de imdvel, como:
a) obras de reformas ou acréscimos que interessem & estrutura integral do imovel;

b) pintura das fachadas, empenas, pocos de aeragdo e iluminagdo, bem como das
esquadrias externas;

c) obras destinadas a repor as condicSes de habitabilidade do imével.
Paragrafo Segundo - S&o encargos devidos pela LOCATARIA, além do aluguel fixado:
I- és despesas ordinérias de imdvel, como:

a) consumo de agua, esgoto, gés e energia elétrica das areas de uso comum;

b) manutengdo e conservacdo das instalacfes e equipamentos hidraulicos, elétricos,
mecanicos e de seguranca, de Uso comum;

C) os impostos e taxas, bem como, os demais tributos que incidam ou venham a incidir
sobre o imével, previstos na proposta de locacdo;

d) pequenos reparos nas dependéncias e Instalagdes elétricas e hidraulicas de uso comum.

CLAUSULA NONA - DA VISTORIA

Serdo realizadas duas vistorias, formalizadas por termo, uma no inicio e outra no final da
locagdo. Cada Termo de Vistoria conterd as assinaturas’{!as partes contra;gntes e apresentara

ki Ny
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descricdo minuciosa do estado de conservagdo do imével, com expressa referéncia aos eventuais
defeltos existentes.

CLAUSULA DECIMA - DA AVERBACAO

O LOCADOR promoverd a averbacio deste contrato no Cartério de Registro de Imévels
competente para as finalidades legais, no prazo de 15 (quinze) dias, de acordo com o art. 167,
inciso I, item 3, da Lei n° 6.015/73.

CLAUSULA DECIMA PRIMEIRA - DA POSSIBILIDADE DE INDENIZACAO NA RESTITUICAO
DO IMOVEL

A LOCATARIA pode sugerir ao LOCADOR o pagamento de Indenizac8o pelos danos e
adaptagbes decorrentes do uso continuo do imével, conforme previsto no art. 240 do Codigo Civil.

Paragrafo Primeiro - O valor da indenizagéo serd fixado por miituo acordo entre as partes,
-’“ somente sendo aceito quando for clara a vantagem para a Administracdo Plblica, e deverd utilizar

como base ao menos 03 (trés) orgamentos solicitados pela LOCATARIA.

Paragrafo Segundo - A indenizac&o seréd formalizada por meio de Termo de Cumprimento de

Clausula Contratual,

Paragrafo Terceiro - O pagamento da indenizac3o, a ser realizado por Ordem Bancéria, quitara

integralmente a obrigacio que a LOCATARIA possui de restituir o imével no estado em que o

recebeu,

CLAUSULA DECIMA SEGUNDA - DA RESCISAO DO CONTRATO

O presente contrato poderd ser rescindido a qualquer tempo pelas partes de forma
consensual ou por interesse publico.

Paragrafo Primeiro = No caso de rescisdo consensual, n8o haverd o pagamento de multa nem
aplicagdo de outro tipo de sancdo especifica s partes,

Paragrafo Segundo - A LOCATARIA reserva-se o direito de, por interesse publico, nos termos
da Lei 8.666/93, assegurados o contraditdrio € a ampla defesa, rescindir este contrato sem
qualguer 6nus, mediante notificagdo ao LOCADOR, por meio de oficio, entregue diretamente ou
por via postal, com prova de recebimento, com antecedéncia minima de 30 (trinta) dias.
Constituem motivos de rescisdo contratual por interesse publico, entre outros:

I - incéndio ou desmoronamento, que impossibilitem a sua ocupagdo;

II - caso fortulto ou forca maior, definida no artigo 393, Parégrafo Unico, do Cddigo Civil
Brasileiro;

III - ndo apresentagdo, por parte do LOCADOR, da documentacdo necesséria para a regularidade
da locagéo;

IV - possibilidade de a LOCATARIA vir a estabelecer-se em imével de forma ndo onerosa.

Paragrafo Terceiro - No caso da hipétese do inciso IV do paragrafo anterior ocorrer antes da
ocupagdo do imével caberd & LOCATARIA ressarcir as reformas soiic‘ﬁdas ja realizadas pelo

LOCADOR. N A

ke



PREFEITLRA MUNICIPAL &

GRAVATA

AGORA E CRESCIMENTO

CLAUSULA DECIMA TERCEIRA - DA ALTERACAO DO CONTRATO

O contrato poderd ser alterado, com as devidas justificativas, conforme arts. 58 e 65 da
Lei n© 8.666/93.

© CLAUSULA DECIMA QUARTA - DA FISCALIZACAO E GESTAO DO CONTRATO

A fiscalizacdo periddica do cumprimento do objeto deste contrato ficard a cargo da
servidora em comissdo, a Sra. Ananery dos Santos Oliveira, ocupante do cargo de Assessor
Técnico, Inscrita no CPF/MF sob o n® 988.146.994-53. A gestdo do-objeto deste contrato ficard a
carga- do ocupante do- carge- em- comissdo- de Secretario (a) Executivo. (a) de Assisténcia
Saocial e Juventude.

CLAUSULA DECIMA QUINTA ~ DAS SANCOES ADMINISTRATIVAS

Pela inexecugdo total ou parcial, ou atraso injustificado para o cumprimento do objeto
deste contrato, sem prejuizo das responsabilidades civil e criminal, ressalvado os casos
devidamente justificados e comprovados, a critério da administracdo, e ainda garantida prévia e
ampla defesa, sendo aplicadas as seguintes cominacBes, cumulativamente ou ndo, tudo
respaldado pela Lei n® 8.666/93:

I - Adverténcia por faitas leves, assim entendidas aquelas que ndo acarretarem prejuizo ao objeto
da contratacgdo;

II - Multa;

a) Moratéria de 0,3% (zero virgula trés por cento) por dia sobre o valor mensal da locagdo, até o
limite de 60 (sessenta) dias e;

b) Compensatdria de até 15% (quinze por cento) sobre o valor total do contrato.

IIT - Suspensdo de licitar e impedimento de contratar com o Municipio de Gravaté/PE pelo prazo

de até dois anos e;

1V - Declarag8o de inidoneidade para licitar ou contratar com-a Administragdoe PUblica, enquanto

perdurarem os motivos determinantes da punigdo ou até que seja promovida a reabilitacdo

perante a propria autoridade que aplicou a penalidade, que sera concedida sempre que o
- LOCADOR ressarcir a LOCATARIA pelos prejuizos causados.

Paragrafo Primeiro - A multa pode ser aplicada cumulativamente com as demais sangoes.

Paragrafo Segundo - As multas devidas ou prejufzos causados & LOCATARIA serfo deduzidos
dos valores a serem pagos, ou recolhidos em favor do Municipio, ou ainda, quando for o caso,
serdo Inscritos na Divida Ativa do Municfpio e cobrados judicialmente.

Paragrafo Terceiro - A multa deverd ser recolhida no prazo maximo de 15 (quinze) dias a contar
da data do recebimento da notificagdo para pagamento enviada pela LOCATARIA,

CLAUSULA DECIMA SEXTA - DA PUBLICACAO

A LOCATARIA providenciaré a publicaciio deste contrato no Didrio Oficial da Unido,
conforme preceitua o art. 61, Pardgrafo Unico, d%ei no 8.666/93.
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CLAUSULA DECIMA SETIMA — DO FORO

Elegem, as partes contratantes, o Foro de Gravatd, Estado de P
quaisquer dividas relativas.ag cumprimento deste instrumento,

E porestarem certos e combinados, -firmam: as-partes:o:
vias de Igual teor e forma, para o mesmo fi

ernambuco, para dirimir

presente-contrato em 04 (quatro)
m juntamente com duas testemunhas no presente ato,

Gravatd, 07 de maio de 2018.
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LOCATARIA
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