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GRAVATA

COMPROMISSO COM AS PESSOAS

TERMO DE REFERENCIA
1. DO OBJETO

L1 O presente Termo de Referéneia tem por objetivo para estabelecer os critérios para
novo contrato de locagao de imovel localizado na Rua do Norte n® 357. no bairro Norte.
Gravata- PLi, para funcionamento da Unidade de Satude da Familia Patricia Nely, por um
periodo de 12 (doze) meses.

[.2. Detalhamento do imével
1.2.1 O imdvel avaliado lica situado na Rua do Norte n° 357. no bairro Norte, Gravata- Pl:,
com uma drca de construgdo de 223,73 m?,

.3 A justificativa do valor da contratagdo ¢ as razdes da escolha do Locador estio
constantes nos ancxos [ e 1l deste termo de referéncia.

2. DA JUSTIFICATIVA / FUNDAMENTACAO

2.1 A Atengdio Primaria 4 Saade (APS) representa o ponto inicial ¢ fundamental no sistema
de culdados de satde. la sc deline por um conjunto abrangente de intervengoes tanto a
nivel individual quanto coletivo. Essas agdes compreendem a promo¢io ¢ protecao da
satde. prevengdo de doengas, diagnostico, tratamento, rcabilitagdio, redugao de danos ¢ 4
manutengdo da saide. O proposito principal ¢ desenvolver uma abordagem integral quc
tenha um impacto positivo nas condigdes de satde das comunidades.

2.2, Dentro do contexto do Sistema Unico de Saade (SUS), a Atengdo Primadria & Sande
(APS) desempenha um papel fundamental. 1ia ¢ reconhecida como a principal porta de
cntrada para o sistema, além de servir como o ponto central de comunicagiio com toda a
rede de atengdo do SUS. Isso implica que a APS atua como um (iltro clicaz, organizando o
uxo de servigos nas redes de satde, desde os mais simples até os mais complexos:

2.3 A contratagiio visa aprimorar 0s servicos oferecidos pela unidade de Satde da Familia
Patricta Nely, que atualmente atende a uma variedade de usudrios com necessidades
distinlas. Iisse servigo ¢ essencial para o atendimento dos usudrios. garantindo quc reccbam
assisiénein adequada ¢ constante.

2.4, Apés a procura de imoveis publicos vagos (sem Exito). ¢ de imoveis disponiveis na
regido (bairro proxime) adequados para sua linalidade, solicitado pela gestao municipal ¢
realizado pela Coordenagio da Atengio Basica, objetivando estar associado a tocalidade,
valor mercadologico compativel ¢ possuir condigdo estrutural, requisito essencial ao bom
desenvolvirnenta dos servigos ofertados pelo cquipamento publico a que se destina. A
Pirctora da Alengdo Basica desta seeretaria, através do Documento de FFormalizacdo de
Demainda. solicita locagdo do imdvel para atender as neeessidades da rede de satde do
Municipio de Gravata.

2.5 Neste interim, a Seeretaria Municipal de Saide de Gravata. consultou a Dircloria de
Tributaciio, que por sua ves apresentou  Parccer Opinativo T¢enico de Avaliacio
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Mercadologica (POTAM), que apés pesquisa de mercado bascado cm  imoveis
comercializados nas localidades proximas ao objeto de avaliagao, Cuja amostra aponta
para um valor de locagao de cerca ¢ R$ 2.330.00 ( dois mil trezentos ¢ trinta reais) levando
cm conta que a finalidade ¢ a locagdo pela Administragio Pablica, que contemple a
continuidade dos servigos assistenciais a populaciio adscrita:

2.6. Diante do exposto. justifica-se a locacdo de imével, em condi¢des ideais para a
linalidade a que se destina, com uma drea total de construgdo de 223.73 m®, a fim dc
garantir ¢ olertar os servigos de satde adequados aos usudrios do SUS municipal, tendo ¢m
vista as condigdes ¢ exigéneias legais para tal procedimento, ¢, assim evitando os prejuizos
a satde dos municipes, por ocasido da falta do referido processo administrativo;

2.7. DA FUNDAMENTACAO LEGAL

2.7.1 . O processo sera instruido por inexigibilidade de licitagdo, nos termos do art. 74.
inciso V da Lei Federal n° 14.133/21, destinado ao atendimento das finalidades precipuas
da Administragdo Publica, observados:

2.7.2. Avaliag¢@o prévia do bem, do seu estado de conservagao, dos custos de adaptagoes,
quando imprescindiveis as utilizagdo, ¢ do prazo de amortiza¢do dos investimentos:

2.7.3. Certificagdo de inexisténeia de imovel publicos vagos ¢ disponiveis que atendam ao
objcto;

2.7.4. Justificativa que demonstrem a singularidade do imovel a locado pela:Administragio
¢ que evidenciem vantagem. '

3. DA DESCRICAO DA SOLUCAO COMO UM TODO

3.1. Com cssa contratagio, buscam-se as seguintes:

3.1.1. Atender integralmente as demandas da populagdo  adscrita. ¢. sem duavidas.
proporcionar um ambicnte com estrutura adequada aos servidores o usudarios do SUS
Municipal: ¢

3.1.2. lacilitar o acesso dos usudrios. cadastrados o acompanhados pelas cquipes.
aproximando dos scrvicos ofertados em tempo hdbil, evitando a descontinuidade
assistencial.

4. DO REQUISITO DA CONTRATACAO

4.1. Por meio desta contratagio pretendemos atender integralmente as demandas desta
seeretarta, além de proporcionar um ambiente adequado aos servidores ¢ usudrios da rede
municipal de sandc;

4.2. Facilitar o deslocamento dos usudrios. aproximando-os dos cquipamenios publicos,

4.3 Eixigéneias para 1.ocagdo de Imovel
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4.3.1 Intrega do Imdvel

4.3.1.1 Lntregar o imével em boas condigdes de uso ¢ realizar as manutengdes necessarias
antes da locagao.

4.3.2 Manutengdo Estrutural
4.3.2.1 Responsavel por reparos estruturais ¢ grandes consertos nio causados por matu uso.
4.3.3 Autorizagdo para Vistorias

wd

4.3.3.1 Notificar o locatdrio sobre a realizagdo de vistorias periodicas ou emergenciais.,
com antecedéncia razoavel.

4.3.4 Resolugdo de Problemas

4.3.4.1 Resolver problemas relacionados a scguranga ¢ habitabilidade do imovel de forma
cliciente.

5. MODELO DE EXECUCAO DO OBJETO

3.1 A exceuelio do objeto sera realizada conforme as condi¢des cstabelecidas neste
mstrumento.

5.2 Condigdes de Iintrega do Imaovel
5.2.1 O imdvel devera ser entregue pelo Locador ao Locatario em  estado limpo,
desocupado ¢ com todas as instalagdes em funcionamento adequado

5.2.2.0 Locador compromete-se a entregar o 1movel ao Locatario nas condi¢des
especilicadas neste Termo de referdneia, devidamente servida pelos principais servigos
publicos. incluindo 4gua cncanada, esgotamento sanitario, energia elétrica, iluminagio
publica ¢ coleta de lixo.

5.3 O municipio devera efctuar manuieneao ¢ possiveis reparos no imovel decorrentes do
desgaste natural do mesmo, ou quaisquer outros ndo relacionados ao uso devido do imével.
Todas ¢ quaisquer reforma do prédio sera de obrigagdes do Municipio de Gravata no
periodo da locagdo.

3.4 DAS BENFEITORIAS

54.1 A LOCATARIA poderd realizar todas as obras, modilicagdes ou benfeitorias. ainda
que. sem prévia autorizagao ou conhecimento do LOCADOR. sempre que a utilizacdo do
imovel estiver comprometida ou na iminéncia de qualquer dano que comprometa a
continuacdo do contrato.

3.5 DO PARCELAMENTO

a
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5.5.1 Em conformidade com o artigo 47, inciso 11, da Lei n® 14.133/2021. que permite a
contratagio parcclada quando isso for vantajoso para a Administracio Publica, optou-s¢
pela [orma parcelada para a contratagio do imével pelo periodo de 12 mescs.

6. DO VALOR ESTIMADO DA CONTRATACAO ¢ CLASSIFICACAO
ORCAMENTARIA.

6.1. VALOR ESTIMADO DA CONTRATACAO

6.2 O valor estimado da contratagio ¢ de R$ 2.330,00 (Dois mil. treventos e trinta reais)
mensal perfazendo o valor global de R$ 27.960,00 (Vinte ¢ sete mil, novecentos ¢ sessenta

rcais) por um periodo de 12 (doze) meses.

6.3 DA CLASSIFICACAO ORCAMENTARIA

3 FUNDO MUNICIPAL DE SAUDE DE GRAVATA )
02 PODER EXECUTIVO

0218 FUNDO MUNICIPAL DE SAUDE

021800 — Unidade Gestora FUNDO MUNICIPAL DE SAUDE

10 - Fun¢ao Satde

10301 --__S_uhllmc;"m

‘ S Atengio Basica
10301 1010 - Programa

Programa de Atengio Priméria fortalecida ¢ comprometida

10301 1010 2452 (.)()()7(7)77—7/“:?10 Manuten¢iio das a¢des de Satde relacionadas a Atengao
- Primaria a Sadde.

i 3.3.90.36.00 Fonte de recurso OUTROS SERVICOS DI TERCEIROS PLESSOA

FISICA

7. DA INEXIGIBILIDADE DA LICITACAO

7.1 I inexigivel a licitagdo, uma vez que a competi¢do ¢ invidvel conforme o artigo 74,
inciso V. da Lein® 14.133/2021

7.2 DA QUALIFICACAOQ TT:CNICA

I Copia reprogréfica do Cartdo do Cadastro Nacional de Pessoas Iisicas CPF/MI,

(8]

. Copia reprografica da Carteira de Identidade:
3. Certidao Negativa de Débito com a Fazenda Pablica Municipal - CND Municipal;
4. Certiddo Negativa de Débitos Tributarios da Fazenda Estadual - CNDD Istadual;

5. Certiddo Negativa de 1ébitos Trabalhistas  CNDT. provando a inexisténeia de Débitos
inadimplidos perante a Justica do Trabalho:

6. Certidao Negativa de Débito Federal, abrangendo as contribui¢oes previdenciarias:
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7. Copia do comprovante de residéneia de linderego:
8. liscritura publica de Compra ¢ Venda;

9. Certidao de Registro de Propriedade do Imével emitida pclo Cartorio com 30 (trinta)
dias da solicitagio (para comprovar a manutengdo da condigio de proprictario); Obs.:
Quando o proprictario for casado deve constar do predambulo os documentos (RG ¢ CPIY)
do scu respeetivo conjuge. a. Sc for representado por Procurador: Procuracio Publica.
Documentos Pessoais (CPIF ¢ RG) ¢ comprovante de enderego do procurador. b. Se for
representado por Genitor, Curador/T'utor: Documentos Pessosl (CPI ¢ RG). comprovante
de endereco ¢ Termo de Curatela ou Tutela quando for o caso.

10. Proposta final do valor de locagio.
8. DAS OBRIGACOES DA LOCATARIA

8.1 Eimpenhar, Pagar ¢ Liquidar o aluguel ¢ os encargos da locagiio exigivel, no prazo
estipulado em Contrato:

8.2 Servir-se do imovel para uso convencionado ou presumido, compativel com a natureza
deste ¢ com o [im a que se destina, devendo conserva-lo como se seu losse:

8.3 Realizar vistoria do imovel, antes da entrega das chaves, para [ins de verificagio
minuciosa do estado do mesmo. fazendo constar do Termo de Vistoria os eventuais
defeitos existentes:

8.4 Restituir o imovel, finda a locagdo, nas. condi¢des em que o reecbeu, conforme
documento de descrigio minuciosa, claborando quando da vistoria inicial, salvo os
desgastes ¢ deterioragdes decorrentes do uso natural:

8.5 Comunicar a LOCADORA qualquer dano ou defeito, cuja reparagio a csta incuba. bem
COMo as eventuais turbagdes de tereeiros:

8.6 Consentir com a realizago de reparos urgentes, a cargo da LOCADORA. scendo
asscgurado & LOCATARIA o dircito ao abatimento proporcional do aluguel, caso os
reparos durem mais de 10 (dez) dias, nos termos do Art. 26 da Lei n® 8.245/91;

8.7 Nao modificar a forma externa ou interna do imével. sem o consentimento prévio ¢ por
eserito da LOCADORA, exceto para casos de simples adequagdes no layour, como
remancjamento ¢ instalagdes de divisorias. portas ¢ interruptores;

8.8 Pagar as despesas de telefonia ¢ de consumo regular de energia clétrica. agua ¢ csgoto;

8.9 Permitir a vistoria do imaovel pela LOCADORA ou por scus mandatarios, mediante
prévio agendamento de dia ¢ hora:

8.10 Acompanhar ¢ fiscalizar a execugéo do objeto do Contrato:

SECRETARIA MUNICIPAL DESAUDE  FUNDO MUNICIPAL DI SAUDE
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8.11 Atestar as notas (iscais/laturas. por intermédio do servidor designado. competente
para tal: '

8.12 Pagar os impostos. especialmente [mposto Predial Territorial Urbano IPTU ¢ taxas.
incidentes sobre o imovel ¢ taxa de bombeciros;

8.13 Aplicar as sansdes administrativas regulamentares ¢ contratuais quando pertinentes.

9. DAS OBRIGACOES DA LOCADORA

9.1 Lntregar o imovel em perfeitas condigdes de uso para fins a que se destina ¢ em estrita
observancia as especilicagdes contidas neste ‘Termo de Referéncia;

9.2 Garantir, durante o tempo de locagio., o uso pacilico do imovel;
9.3 Manter, durante a locagdo, a forma ¢ o destino do imabvel;
9.4 Responder pelos vicios ou deleitos anteriores 4 locagdo:

9.5 Auxiliar a LOCATARIA na descricdo minuciosa do estado do imovel, quando da
realizagdo da vistoria:

9.6 Fornecer a LOCATARIA, recibo discriminando as importancias pagas, vedada a
quitagcdo genérica;

9.7 Lntregar os scrvigos. objeto da presente contratagdo dentro do prazo constante na
proposta:

9.8. Manter, durante a vigéneia do contrato, todas as condicoes de habilita¢do, ¢
qualificagdo exigidas no processo de Inexgibilidade de licitagio, bem como as condi¢oes
de contratar com a Administragdo  Pablica, sob pena de aplicagdio das sangdes
administrativas por descumprimento de clausula(s) contratual(is): '

9.9. Informar a LOCATARIA quaisquer alteragdes na titularidade do imovel, inclusive
com a apresentagio da documentagiio correspondente.

10. DA EXECUCAO, GESTAO E FISCALIZACAQO DO CONTRATO

1.1 A gestao do contrato ficara a cargo da Servidora Aparccida Luana de Lima, matricula

0" 104.164, inscrita no CPI- n”

10.2. A fiscalizagdo do contrato ficara a cargo da Servidora Taisc Maria da Costa.
maltricula n® 106.225, inscrita no CPI° p°

SECRETARIA MUNICIPAL DI SAUDE FUNDO MUNICIPAL DE SALUIDE
FNDERECO: Rua Dontor Regis Velho, 256, Boa Vist, Giavata-11:
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10.3. O representante da Administragdo anotara em registro proprio todas as ocorréncias
com a exeeugdo do contrato, determinando o que for necessario 4 regularizagdo das laltas
ou deleitos observados;

10.4. im caso de ndo conlormidade, a contratada serd notilicada. por c¢scrito, sobre as
irregularidades apontadas, para as providéncias do artigo 119 da Lei 14.133/21, no que
couber;

10.5. Quaisquer exigéneias da fiscalizacdo do contralo inerente ao objeto contratado,
dever@o ser prontamente atendidas pela LOCADORA,

11. DO PAGAMENTO

1.1 O pagamento do aluguel sera em moeda corrente nacional. por meio de ordem
bancdria, at¢ o 10 (décimo) dia til de cada més ¢ sera depositado conforme indicado pela
LOCADORA, junto & agéneia ¢ conta corrente informada. vale ressaltar que o pagamento
sera referente ao més anterior da assinatura do contrato.

1.2, Os cventuais atrasos de pagamento, por culpa da LOCATARIA. gerem
LOCADORA o dircito 4 atualiza¢io financeira desde a data final do periodo de
adimplemento até a data do efetivo pagamento, tendo como base a taxa em que os juros
serao calculados a taxa de 0.5% (vero virgula cinco) por cento ao més ¢ de 6% ( seis) por
cento ao ano, por dia ¢ de forma ndo composta, mediante aplicagio da scguinte f6rmula:

EM VP XN x I, onde:

I'M: Encargos moratérios:

N: Numero de dias entre a data prevista par apagamento ¢ a do cletivo pagamento;
I (1'X/100) / 365: indice de atualizaglo [inanceira [(6/100)/365]  0.00016438
1'X: Percentual da taxa de juros de moras anual 6% (scis) por cento.

11.3. DO PRAZO DE VIGENCIA

11.3.1. O prazo de vigéncia do contrato serd de 12 (doze) meses, contados da data de
assinatura do contrato, podendo ser prorrogado por iguais ¢ sucessivos periodos. mediante
termo aditivo, salvo manifestacio formal em contrario das partes, com antecedéncia
minima de 30 (trinta) dias do seu veneimento:

11.3.2 Os cleitos financeiros da contratagdo s scrdo produzidos a partir da entrega das
chaves, precedido de vistoria do imovel pelo. responsavel designado pela Secrctaria
Municipal de Satde de Gravata.

1.4 DA PRORROGACAO

IL4.1 A prorrogagao da vigéneia até os limites Icgais sera formalizada em termo aditivo ¢
lica condicionada ao atcslo, pela autoridade  competente,  de que ha interesse na
manutengdo do imavel ¢ de que as condicdes ¢ os pregos. considerados evenluais reajustes
incidentes, permanceem vantajosos para a LOCATARIA, permitida a negociagdo com o

LOCADOR.

SECRETARIA MUNICIPAL DE SAUDE FUNDO MUNICIPAL DI SAUDIE
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11.5 DO REAJUSTIS

[1.5.1 O valor do reajuste aluguel serd reajustado na data do scu aniversario. contado a
partir da data de assinatura do contrato utilizando  sc, para tanto, o Indice Nacional de
Pregos ao Consumidor — INPC, fornecido pelo IBGIL.

¢

I1.52 Os pedidos de regjustamento  deverdio ser  analisados ¢ respondidos pela
LOCATARIA no prazo maximo de até 60 (sessenta) dias. contados a partir da instrugdao
completa do requerimento pelo LOCADOR.

I35 0 reajustamento sera formalizado mediante  apostilamento, exceto se a sua
concessao coineidir com a prorrogagdo contratual, quando poderd ser formalizado por
termo aditivo.

12. DO PRAZO PARA ASSINATURA DO CONTRATO

12,1 A locatdria sera convocada para assinatura do contrato no prazo de 10 (dev) dias Gteis.
contados a partir da convocagio. sob pena de decair o direito 4 contratagio,

13. CRITERIO DE SELECAO DO LOCADOR

13.1 A escolha do Locador serd realizada na modalidade inexigibilidade, pois ¢ invidvel a
licitagéio, conforme disposto no Art.74, inciso V lei 14.133/2021.

14. DAS SANCOES

1410 LOCADOR comete infragdio administrativa quando incorrer nas hipoteses do
art.155 da L.ei 14.133.

14.2 Serdo aplicadas aos responsavel pelas inlragdes administrativas prevista no Art. 156
da Lei Federal de 14.133/2021.

15. DAS DISPOSICOES FINAIS

I5.1. Nio obstante a CONITRATADA scr a tnica responsavel  pela entrega, a
CONTRATANTI se reserva ao dircito de, sem que de qualquer forma restrinja a plenitude
dessa responsabilidade. excrcer a mais ampla ¢ completa fiscalizaciio sobre os SCrvigos, a
saber:

) Acompanhar ¢ fiscalizar, o objeto deste Termo de Referéneia. de acordo com todas
as obrigagdes constantes no artigo 74 da Lei n° 14.133/21. [undamentado no inciso
V do capur desie artigo;

b) Notificar a CONTRATADA sobre as deficiéneias ou quaisquer irrcgularidades
cncontradas nos termos da lei, por descumprimento das obrigagdes. I'ixando prazos
para sua correciio;

SECRETARIA MUNICIPAL DESAUDE - FUNDIO MUNICIPAL DI SAODE
ENDERECO: Run Dovtor Regis Velho, 256, Boa Vista, Gravita- Pl
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¢) Prestar as informagdes ¢ os esclarceimentos necessarios as solicits woes da gestio de

contratos, quando necessarios:

5:2:

15.3.
contratual,

Gravata (PE), 26 de fevereiro de 2025,

Aparecida Luana de Lima
Diretora de Atengdo Bdsica
Ma"r:r- i3 104164
meeratand de Siuse de Gravatd

Lima Mclltu_ulu n° 104.164

Aparccida Luanajde

CPFE

Qﬁmwmdn@i@a;

Taise Maria da Costa Matricula n® 1062

crine I

SECRETARIA MUNICIPAL DI SALDL FUNDO MUNICIPAL DILSAUD
ENDERECO: Rua Doutor Regis Velho, 256, 3oa Vista Gravatg-Pl
CEP 55.641-044 FONIE (81) 33639024
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Aplicam-se supletivamente as normas de dircito privado ao presente contrato;

As partes Contratantes clegem o foro de Gravata-Pl: para dirimir qualque
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