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TERMO DE REFERENCIA

1. DO OBJETO

1. O presente ‘Termo de Referéneia tem por objetivo  para cstabelecer os critérios
para novo contrato de locag@o de imovel localizado na Rua Quinze de Novembro n® 935,
no bairro Nossa Sra. Das Gragas, Gravata- Pl . para funcionamento da Unidade de Saade
da Familia Nossa Sra. Das Gragas, por um periodo de 12 (doze) meses.

1.2, Detalhamento do imavel

1.2.1 O 1imoével avaliado fica situado na Rua Quinze de Novembro n® 935, no bairro Nossa
Sra. Das Gracas, Gravata- Pl com uma arca de construgao de 137.00 m?,

1.3 A justificativa do valor da contratagiio ¢ as razodces da cscolha do Locador ¢stio
contantes nos ancexos [ ¢ Il deste wermo de referéneia,

2. DA JUSTIFICATIVA / FUNDAMENTACAO

2.0 A Atengdo Primaria a Satde (APS) representa o ponto inicial ¢ fundamental no sistenia
de cuidados de sadde. Bla se deline por um conjunio abrangente de intervengoes innto a
sivel individual quanto coletivo. Iissas agdes compreendem a promogio ¢ protegio di
sande. prevengdo de doengas, diagnostico, tratamento, reabilitac@o. redugio de danos ¢ a
manutengdo da saiude. O proposito principal ¢ desenvolver uma abordagem integral ue
tenha um impacto positivo nas condigdes de satde das comunidades.

2.2, Dentro do contexto do Sistema Unico de Satude (SUS), a Alengdo Primiria 4 Satde
(APS) desempenha um papel fundamental. Iila ¢ reconhecida como a principal porta de
entrada para o sistema, além de servir como o ponto central de comunicacio con toda a
rede de atengio do SUS. Isso implica que a APS atua como um filtro elicar, organiondo o
tHuno de servigos nas redes de saide, desde os mais simples até os mais complexos:

2.3 A contratagdo visa aprimorar os scrvigos oferecidos pela unidade de Satde da lamilia
Nossa Sra das Gragas. gue atualmente atende a uma variedade de usuarics eom
necessidades distintas. lisse servigo ¢ essencial para o atendimento dos ususirios. parstindo
que reecbam assisténeia adequada ¢ constante.

240 ApOs @ procura de imdvels pablicos vagos (sem ¢xito). ¢ de imaveis disporiveis na
regido (bairro proximo) adequados para sua finalidade, solicitado pela gestao municipal «
realizado pela Coordenaciio da Atenciio Basica. objetivando estar associado & localidade
valor mercadologico compativel ¢ possuir condiglio estrutural, requisito essencial ao bom
desenvolvimento dos servigos ofertados pelo cquipamento publico a gue se destina, A
Dirctora da Atengfio Basica desta scerctaria, através do Documento de Vormalizacio de
Demanda. solicita locago do imovel para atender as necessidades da rede de saade do
municipio de Cravata,
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2.5, Neste interim, a Seeretaria Municipal de Satde de Gravata, consultou a Dirctoria de
Tribulagio, que por sua vez apresentou Parccer Opinativo ‘Téenico de  Avaliagio
Mercadologica (POTAM). que apds pesquisa de mercado  bascado em  imoveis
comercializados nas localidades proximas ao objeto de avaliagdo, Cuja amostra aponta
para um valor de locag@o de cerca ¢ R$ 3.562,00 (trés mil quinhentos ¢ sessenta ¢ dois
reais) levando em conta que a finalidade ¢ a locagio pela Administracdo Pablica. que
contemple a continuidade dos servigos assistenciais a populagio adserita:

2.0, Diante do exposto, justifica-se a locagdo dc imovel, em condigoes ideais para a
linalidade a que se destina, com uma drca total de construgiio de 137.00 m?®, a [im de
garantir ¢ ofertar os servigos de satde adequados aos usudrios do SUS municipal, tendo em
vista as condigdes ¢ exigéneias legais para tal procedimento, ¢, assim evitando os prejuizos
a saude dos municipes, por ocasido da lalta do referido processo administrativo;

2.7. DA FUNDAMENTACAO LEGAL

2.7.1 . O processo serd instruido por inexigibilidade de licitagio. nos termos do art. 74.
inciso V da Lei Federal n® 14.133/21. destinado ao atendimento das linalidades precipuas
da Administragiio Pablica, observados:

2.7.2. Avaliagdo prévia do bem, do scu estado de conservagio, dos custos de adaplagiocs.
quando imprescindiveis as utilizagdo, ¢ do prazo de amortizagao dos investimentos:

2.7.3. Certilicagdo de inexisténeia de imdvel pablicos vagos ¢ disponiveis que atendam ao
objeto:

2.7.4. Justilicativa que demonstrem a singularidade do imovel a locado pela Administracio
¢ que evidenciem vantagem.

3. DA DESCRICAO DA SOLUCAO COMO UM TODO
3.1 Com essa contratagdo, buscam-se as scguintes:

3.1.1. Atender integralmente as demandas da populagdo adscrita. ¢. sem  dividas.
proporcionar um ambicente com estrutura adequada aos scervidores ¢ usudrios do SUS
Municipal: ¢
5.1.20 Tacilitar o acesso dos usuarios, cadastrados ¢ acompanhados pelas cquipes.
aproxitnando  dos  servigos ofertados em tempo  habil, cevitando a  descontinuidade
assisiencial.

4. DO REQUISITO DA CONTRATACAO

4.1. Por mcio desta contratagdio pretendemos atender integralmente as demandas desta
scerctaria, além de proporcionar um ambicnte adequado aos servidores ¢ usudarios da rede
municipal de saade:

SECRETARIA MUNICIPAL DESAUDE FUNDOMUNICIPAL DE SALDI
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4.2, Facilitar o deslocamento dos usudrios, aproximandoe-os dos cquipamentos piblicos.
4.3 Lixigenceias para lLocacdo de Imovel
4.3.1 Lintrega do Imovel

4.3. 1.1 Entregar o imével em boas condigdes de uso ¢ realizar as manutengdes necessarias
antes da locagao.

4
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2 Manutengao Listrutural
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2.1 Responsavel por reparos estruturais ¢ grandes consertos ndo causados por mau uso.

4.3.53 Autorizagio para Vistorias

4.3.3.1 Notificar o locatdrio sobre a realizagdo de vistorias periddicas ou emergenciais,
com antecedéneia razodavel.

4.3.4 Resoluedo de Problemas

4.3.4.1 Resolver problemas relacionados a seguranga ¢ habitabilidade do imove! de Tormia
cliciente.

5. MODELO DE EXECUCAO DO OBJETO

S0 A exeeugdo do objeto serd realizada conlorme as condicOes estabelecidas neste
mstrumento.

5.2 Condigdes de Lintrega do Imavel

5.2.1 O imovel deverd ser entregue pelo Locador ao Locatario em estado limpo,
desocupado ¢ com todas as instalagdoes em funcionamento adequado

5.22 O Locador compromete-s¢ a entregar o imével ao |ocatario nas condigdces
especilicadas neste Termo de referénceia, devidamente servida pelos prineipais servicos
piblicos, incluindo dgua cncanada. csgolamenlo sanitario, cncrgia ¢létrica, iluminacao
publica ¢ coleta de lixo.

5.3 O municipio deverd eletuar manutengio ¢ possiveis reparos no imovel decorrentes do
desgaste natural do mesmo, ou quaisquer outros niio relacionados ao uso devido do imovel,
lodas ¢ quaisquer reforma do prédio serd de obrigagdes do Municipio de Gravata no
periodo da locagiio.

3.4 DAS BUNFEITORIAS

SECRITARIA MUNICIPA DESALDE FPURDOMUNK IPAL D SAUD
ENDERECO: Rua Dewtor Regls Vetho, 236, Boa Vista, Gravata 17
CHEPSS00 041 FONE (811 3565-9024
CNEL 0822000110
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540 A LOCATARIA poderd realizar todas as obras, modificagdes ou benfeitorias. ainda
que. sem prévia autorizagdo ou conhecimento do LOCADOR, sempre que a ulilizacio do
imovel estiver comprometida ou na iminéneia de qualquer dano que comprometa a
continuagdo do contrato,

5.5 DO PARCELAMENTO

wn

5.5.1 'm conformidade com o artigo 47, inciso 11, da Lei n® 14.133/2021. que permite a
contralagdo parcelada quando isso for vantajoso para a Administragiio Plblica. optou-se
pela forma parcelada para a contratagdo do imovel pelo periodo de 12 meses.

6. DO VALOR ESTIMADO DA CONTRATACAO ¢ CLASSIFICACAO
ORCAMENTARIA.

6.1. VALOR ESTIMADO DA ('-()N'[‘RNI'/\(.??\()
6.2 O valor estimado da contratagdo ¢ de RS 3.562,00 (trés mil quinhentos ¢ sessenta ¢
dois reais) mensal perfazendo o valor global de R$ 42.744.00 (quarenta ¢ dois mil.

selecentos ¢ quarenta ¢ qualtro reais)  por um periodo de 12 (doze) meses.

6.3 DA CLASSIFICACAO ORCAMENTARIA

[3 o FUNDO MUNICIPAL DE SAUDE DE GRAVATA

| 02 PODER EXECUTIVO

| 0218 FUNDO MUNICIPAL DE SAUDE

| 021800 - Unidade Gestora__| FUNDO MUNICIPAL DE SAUDE ]

i 10 - Fungio Satde "

i 10301 - Sublun¢io Atengio Basica .

10301 1010 - Programa Programa  de - Atengllo  Primaria  fortalecida ¢ |

! comprometida com a satde das pessoas '

10301 1010 2454 0000 - | Manutengio das agdes de Sande relacionadas 4
Agdo 7 | Alengiio ispecializada em Saude, ;

! 663 3.3.90.36.00 l'onte de OQUTROS SERVICOS DE TERCEIROS  PESSOA |

| reeurso FISICA |

} 500.003 Recursos Proprios  Satude [

| 3.3.90.36.00 Fonte de OUTROS SERVICOS DIL TERCEIROS  PESSOA ‘

! recurso FISICA |

600.000 Bloco de Manutengdao  SUS J
7. DA INEXIGIBILIDADE DA LITITACAO

7.1 1 inexigivel a licitagdo, , uma vez que a competicdo ¢ inviavel conforme o artigo 74.
inciso V., da l.cin® 14.133/2021

7.2 DA QUALIFICACAO TECNICA

SECRETARIA MUNICIPAL 12U SAUDE FUNDO MUNICIPAL 15 SAUDIE
ENDERECO, Rua Doutor Regrs Velho, 256 Boa Vista, Gravala- P
CEP 55604044 FONE (81) 3363-9024
CNPL 0T HLR22/0001-16
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L. Copia reprogralica do Cartdo do Cadastro Nacional de Pessoas Fisicas  CPE/MI;

i

. Copia reprografica da Carteira de Identidade:
3. Certidao Negativa de Débito com a l'azenda Publica Municipal - CND Munieipal:
4. Certidao Negativa de Débitos Tributarios da Fazenda lstadual - CNID Listadual:

5. Certiddo Negativa de Débitos Trabalhistas - CND'L, provando a incxisténeia de Débitos
imadimplidos perante a Justiga do ‘I'rabalho:

h. Certidao Negativa de Débito Federal, abrangendo as contribuicoes previdenciarias:
7. Copia do comprovante de residéncia de Enderego:
8. liscritura publica de Compra ¢ Venda:

Y Certidao de Registro de Propriedade do Imovel emitida pelo Cartorio com 30 (trinta) dias
da solicitagdo (para comprovar @ manutengdo da condigio de proprictario); Obs.: Quando o
proprictario for casado deve constar do preambulo os documentos (RG ¢ CPIF) do scu
respeetivo  eonjuge. a. Se for representado por  Procurador:  Procuracdo  Pablica.
Documentos Pessoais (CPF ¢ RG) ¢ comprovante de endere¢o do procurador. b. Se for
representado por Genitor, Curador/Tutor: Documentos Pessoal (CP1 ¢ RG). comprovante
de enderego ¢ Termo de Curatela ou Tutela quando for o caso.

10. Proposta final do valor de locagio .
8. DAS OBRIGACOES DA LOCATARIA

8.1 lmpenhar, Pagar ¢ Liquidar o alugucl ¢ os encargos da locagdo exigivel. no prazo
cstipulado em Contrato; '

8.2 Servir-se do imével para uso convencionado ou presumido, compativel com a naturesa
deste ¢ com o lim a que se destina, devendo conservi-lo como sc seu fosse:

5.3 Realizar vistoria do imovel, antes da entrega das chaves, para fins de verificagio
minuciosy do estado do mesmo, fazendo constar do ‘Termo de Vistoria os eventuais defeitos

Caistentes:

8.4 Restituir o imovel, linda a locagdo, nas condi¢des em que o receber. conlimie documento
de deserigho minuciosa. claborando quando da vistoria inicial. salvo os desgastes ¢
deterioragoes decorrentes do uso natural:

8.5 Comunicar a LOCADORA qualquer dano ou defeito. cuja reparagiio o esia ineulvi, beim
como as eventuais turbagoes de (ereciros;

SECRETARIA MUNICIPAL i3 SATDE  FURNDOMUNICH AL DS AL
ENDERECO. R Doutor Regrs Vel 256 Boa Vista, Grgvitin
CEPS5.0440. 000 FONE (813 335039024

COINPL T8 10.822/009 040
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8.0 Consentir com a realizagiio de reparos urgentes, a cargo da LOCADORA, sendo
assceurado 4 LOCATARIA o dircito ao abatimento proporcional do alugucl, caso os reparos
durem mais de 10 (dev) dias, nos termos do Art. 26 da Lei n” 8.245/91:

8.7 Nao modificar a forma externa ou interna do imovel, sem o consentimento prévio ¢ por
eserito da LOCADORA, exceto para casos de simples adequagdes no layour. como
remancjamento ¢ instalagoes de divisorias, portas ¢ interruptores;

8.8 Pagar as despesas de telelonia ¢ de consumo regular de energia elétrica, dgua ¢ esgoto:

8.9 Permitir a vistoria do imovel pela LOCADORA ou por scus mandatdrios. mediante prévio
aecndamento de dia ¢ hora:

8.10 Acompanhar ¢ liscalizar a exceugdo do objeto do Contrato:

811 Atestar as notas {iscais/laturas, por intermédio do servidor designado. competente para
tal;

.12, Pagar os impostos, cspecialmente Imposto Predial ‘Territorial Urbano 121U ¢ tuxas.
incidentes sobre o imovel ¢ taxa de bombeires;

8.13 Aplicar as sansocs administrativas regulamentares ¢ contratuais quando pertinentes.

9. DAS OBRIGACOLS DA LOCADORA

9.1 Bntregar o imovel em perfeitas condigdes de uso para [ins a que se destina ¢ em estrita
obscrviancia as especilicagdes contidas neste Termo de Referéneia:

-3t

2 Garanur, durante o tempo de locagdo. o uso pacifico do imovel:

(

.

-3 Manter, durante a locagiio, a forma ¢ o destino do imovel:
9.4 Responder pelos vicios ou deleitos anteriores a locagiio;

s

(s

S Auxiliar a LOCATARIA na desericio minuciosa do estado do imovel, quando da
realizacio da vistoria;

9.0 Fornecer & LOCATARIA, recibo diseriminando as importancias pagas. vedada ¢ quilagio
genérica:

9.7 Iintregar os servicos, objeto da presente contratagio dentro do prazo constante na proposta:

9.8. Manter, durante a vigéneia do contrato. todas as condicées de habilitacao, ¢ qualificacio
exigidas no processo de inexigibilidade de licitacdo. bem como as condicacs de contratar com
a Admmistragio  Publica. sob pena de aplicagio das  sancdes  administrativas por
descumprimento de clausula(s) contratual(is):

SECRETARIA MUNICHPAL DESAUDE  FUNDO MUNICIPAL DI SALUDI
ENDERECO Rua Dowlor fregs Velhoe, 256, Boa Vit Gravat -1
CHFOSS.040-044 FONE (81) 3565-9024
CNEE YR 2000110



9.9, Informar a LOCATARIA quaisquer alteragdes na titularidade do imovel. inclusive com a
apresentagdo da documentagdo correspondente.

10.DA EXECUCAQ, GESTAO E FISCALIZACAO DO CONTRATO

10T A gestdo do contrato [icard a cargo da Servidora /\]MILLILLI Luana de Lima., matricula

n” 104,164, inscrita no CPIY _ 9

10.2. A fiscalizaciio do contrato ficard a cargo da Servidora Taisc Maria da Cosla.
matricula n® 106.225, inscrita no CPI' n

10.3. 0 representante da Administrago anotard em registro proprio todas as ocorréncias
com a execuedo do contrato, determinando o que for necessario a regularizagio das faltas
ou deleitos obscervados:

1.4, km caso de ndo conformidade. a contratada sera notificada. por eserito. sobre as
irregularidades apontadas. para as providéncias do artigo 69 da lei 8.666/93. no que

couber;
i ‘
10.5. Quaisquer exigéneias da fiscalizagio do contrato incrente ao objeto contratado
deverdo ser prontamente atendidas pela LOCADORA.
11 DO PAGAMENTO
H1.10 O pagamento do aluguel serda em moceda corrente nacional, por meio de ordem
bancaria, at¢ o 10 (décimo) dia Uil de cada més ¢ serd depositado conforme indicado pela
LOCADORA. junto a agéneia ¢ conta-corrente informada. vale ressaltar que o pagamento
serd reierente ao més anterior da assinatura do contrato.
1.2, Os cventuais atrasos de pagamento, por culpa da LOCATARIA, gcrem  a
LOCADORA o dircito 4 atualizacdo financeira desde a data final do periodo de
adimplemento até¢ a data do efetivo pagamento, tendo como base a taxa em quE 05 Juros
serao caleulados a taxa de 0.5% (rero vi irgula cinco) por cento ao mes ¢ de 6% (scis) [3or
cento 4o ano. por dia ¢ de forma nao composta, mediante aplicagio da scguinie formula:
)
M VP x N x [ onde:
LM Tncargos moratorios:
N: Numero de dias entre a data prevista par apagamento ¢ a do efetivo pagamento:
L CEX/T00) £365: Indice de atualizaglio (inanceira  [(6/100)/365]  0.00016438
X Pereentual da taxa de juros de moras anual 6% (seis) por cento.
SECRETARIA MUNICIPAL DI SAL FUNDO MUNICIPAL D1 SATDI
faing ENIERECO: Ran Do (g eHho, 256 Boa Vista, Gravata-P

CREP 38001 FONE (1) 35639924

CNPEE I 10 B2/ 000 -10
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11.3. 2O PRAZO DIX VIGENCIA

[1.3.1. O prazo de vigénceia do contrato sera de 12 (doze) meses, contados da data de
assinatura do contrato, podendo ser prorrogado por iguais ¢ sucessivos periodos, mediante
lermo aditivo. salvo manifestagio lormal em contrario das partes, com antecedéneia
minima de 30 (trinta) dias do scu vencimenio;

I1.3.2 Os eleitos hnanceiros da contratagio so serdo produzidos o pariic da enueea das
chaves, precedido de vistoria do imdvel pelo responsavel designado pela Sceretaria
Municipal de Saude de Gravata.

11.4 DA PRORROGACAO

F14 LA prorrogagao da vigéneia até os limites legais sera formalizada cm termo aditivo ¢
fica condicionada 2o atesto, pela autoridade competente, de que ha inleresse na
manutencio do imovel ¢ de que as condigbes ¢ os pregos, considerados cventuais reajusies
incidentes, permanceem vantajosos para a LOCATARIA. permitida a nepociacio com o
[LOCADOR.

1.5 DO REAJUSTL

11.5.1 O valor do reajuste aluguel serd reajustado na data do seu aniversario . contado a
partir da data de assinatura do contrato utilizando — se, para tanto. o Indice Nacional de
'regos wo Consumidor  INPC, fornecido pelo 1BGLE.

P52 Os pedidos de reajustamento  deverdo ser analisados ¢ respondidos  pela
LOCATARIA no prazo maximo de até¢ 60 (sessenta) dias, contados a paric da instruciio
completa do requerimento pelo LOCADOR.

TL53 0 reajustamento serd formalizade  mediante apostilamenio, excetho s a sua
Coneessio coineikdir com a prormogagdo contratual, quaido poderd ser tormalizado por
termo aditivo.

12. DO PRAZO PARA ASSINATURA DO CONTRATO

P21 A locataria sera convocada para assinatura do contrato no prazo de 10 (des) dias
uteis, contados  partir da convocagiio. sob pena de deesir o dircilo & contratagiio.

13.CRITERIO DE SELECAD DO LOCADOR

13.1 A eseolha do Locador sera realizada na modalidade inexisibilidade. pois ¢ invidvel a
hicitagdo. conforme disposto no Art. 74, inciso vV lei 14.133/2021.

14.DAS SANCOES

4.1 0 LOCADOR  comete infragio administrativa quando incorrer nas hipoteses do
art. 155 da Lei 14.133.

SECRETARIA MUNICIPAL BESAUDE FURDOMUNICIPAL DE SAUDI
ENDERECO. Rua Doutor Regis Velho, 256_ o Visin, Gravatg-Pl.
CHEP a3 03404 FONE (815 3303-0024
CNEL 10.7210.822/0001-10
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EZONMARDMISS0O COM AS PESTSDAS

14.2 Seriio upliczldaw aos responsavel pelas inlragdes administrativas prevista no Art. 156
da Lei I'ederal de 14.133/2021.

15. DAS DISPOSICOES FINAILS

15.1. Nio obstantc a CONTRATADA ser a dnica responsavel pela cntrega, a
CONTRATANTLE sc reserva ao direito de, sem que de qualquer forma restrinja a plenitude
dessa responsabilidade, exercer a mais ampla ¢ completa liscalizagiio sobre os scrvigos, a
saber:

a)  Acompanhar ¢ fiscalizar, o objeto deste Termo de Releréneia, de acordo com todas
as obrigagdes constantes no artigo 74 da Lei n° 14.133/21, fundamentado no inciso
V do caput deste artigo;

b) Notificar a CONTRATADA sobre as deficiéneias ou quaisquer irregularidades
cncontradas nos termos da lei, por descumprimento das obrigagdes. FFixando prazos
pard sua corregao,

¢) Prestar as informagdes ¢ os esclarecimentos necessdarios as solicitagdes da gestio de
contratos, quando neeessarios;

15.2. Aplicam-se supletivamente as normas de dircito privado ao presente contrato;
[5.3. As partes Contratantes clegem o foro de Gravatd-P1i para dirimir qualquer questio

contratual,

Gravata  (PI7). 12 de marco de 2025.

“E&d(.uj,pm._hg_,. _Ck’__L_LJI:K_:y_ L

arccida Luana de 1.ima Matricula n® 104.164
CPIF n°®

Luw [\]dl]d da Costa - Matriculan® 106.225
CPl n®

SECRETARIA MUNICIPAL DESAUDE FUNDO MUNICIPAL DI SAUDI
ENDERECO: Rua Douior Regis Velho, 256, Boa Vista, Gravai-PE
CEP.35.644-044 FONL (81) 35630021
CNPL 10 710,.822/0001-10
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COMPRODMISSO COM A4S PESSOAS

ANEXO 1
Justificativa do Prego

L. 1. Justificativa para o Prego Global de RS 42.744.,00 (quarenta ¢ dois mil, sctecentos
¢ quarenta ¢ quatro reais.)

1.2, Bm virtude do recente acordo estabelecido para a locacio do imovel apresentamos
justificativa detalhada para o prego global de RS 42.744..00 (quarcnta ¢ dois mil,
sctecentos ¢ quarenta ¢ quatro reais.) acordado. lista justificativa ¢ fundamentada em um
parecer opinativo téenico de avaliagdo mercadologica realizado por nossa equipe.

2. Parecer Opinitivo T'éenico:

Nossa avaliagdo téenica considerou diversos aspectos relevantes do imovel a ser locado. O
parceer opinativo foi claborado por especialistas que analisaram a adequagio do pre¢o em
comparacdio com o valor médio praticado no mercado para pu)dutos/suwg,m similares. O
relatorio téenico conlirma que o valor proposto de RS 3.562,00 (trés mil, quinhenlos ¢
sessenta ¢ dois reais) mensal ¢ competitivo ¢ razodvel, levando em conta as especificidades
¢ a qualidade do imdveis na regido.

Anilise de Mercado:

3.1 A avaliagdo mercadologica incluiu uma pesquisa abrangente de amostras, a [im de que
dentro de um contexto téenico se possa alerir o valor do m? para fins de locagdo. O valor
de R$ 3.562,00 (trés mil, quinhentos ¢ sessenta ¢ dois reais) mensal esta alinhado com a
faixa de pregos encontrada em nossa pesquisa, refletindo um equilibrio entre qualidade ¢

custo-benelicio.
4. Qualidade ¢ Especilicagoes:

4.1 O prego acordado R$ 3.562,00 (irés mil quinhentos ¢ sessenta ¢ dois reais) mensal
reflete a alta qualidade ¢ as especilicagdes téenicas do imdvel. Nosso parccer téenico
destacou que o imovel atende aos padroes de exceléneia ¢ inclui caracteristicas
diferenciadas, como Com uma drea de construgdo de 137,00 m2, que justificam o valor.

Conelusio

3.1, Acreditamos que o prego global de 42.744.,00 (quarenta ¢ dois mil, sctecentos ¢
quarenta ¢ quatro reais.) ¢ justilicdvel ¢ compativel com o valor oferecido, conforme

evidenciado pelo pareeer téenico ¢ analise mercadoldgica realizada.
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G RAVATA

COMPROMISESO COM AS PESSOAS

ANEXO I

Razoes para a Escolha do Loeador

I. Objeto

[.1 Este documento tem como objetivo apresentar as razdes para a escolha do Locador para
contrato de locagdio de imovel para [uncionamento da Unidade de Saude da Familia Nossa
Sra das Gragas, por um periodo de 12 (doze) meses. em  conformidade  com  a
mexigibilidade de licitag@o, conforme as disposigdes legais aplicaveis.

1.2, O proprictario do imdvel a ser locado pertencente a Sra. Isaira de Campos ‘I'cixeira
Rabelo, brasileira, casada, comcerciante, portadora da cédula de identidade sob o n®
6040309831 SSP/RS, CPF sob o n® 554.463.880-20, residente ¢ domiciliada na Avenida
Agamenon Magalhdes. n® 935, Gravatd/Pl:.

1. Razdes para a Escolha do Locador

a. A escolha do Locador [oi [undamentada nas seguintes razocs:

i. Localiza¢io do Imovel

2.1.1.2 O imovel fica situado Rua Quinze de Novembro n® 935, no bairro Nossa Sra. Das
Gragas, Gravata- Pl | com uma drca de construcio de 137,00 m2.

2.2. Condi¢oes do Imavel

2.2.1 O Locador apresentou um imével em boas condigdes de conservagiio ¢ manutengio,
conforme demonstrado pelo laudo de vistoria anexo ao contrato de locagio. O imovel
alende as especilicagdes ¢ requisitos necessirios para a utilizagdo pretendida pelo
lL.ocatario.

2.3, Expericéneia ¢ Reputagdo do Locador

2.3.1 O Locador possui um histérico comprovado de cumprimento de suas obrigacdes
contratuais ¢ manutengéio adequada dos imdveis que administra. Sua reputacio no mercado
¢ sua experiéneia foram fatores decisivos para a cscolha, garantindo maior scguranca ¢
conlianga ao Locatdrio.

2.4. Ixclusividade ¢ Caracteristicas lispecilicas

2.4.1 O imovel disponibilizado pelo Locador possui caracteristicas exclusivas que atendem
as necessidades especilicas do Locatario ¢ ndo sio lacilmente encontradas em outros
imoveis disponiveis para locagdio na regiio.
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5. Inexigibilidade de Licita¢do

2.5.1 De acordo com a legislagdio vigente, a locagio do imdvel ¢ considerada inexigivel de
licitagfio, uma vez que o imovel atendia aos critérios de exclusividade e especializagdo, ¢ a
escolha do Locador atende aos requisitos legais estabelecidos para tal situagio.

2. Conclusio

3.1, Diante das razdces apresentadas, a escolha do Locador foi realizada de forma criteriosa
¢ com base em aspeetos téenicos, juridicos ¢ operacionais que garantem a melhor solugiio
para as necessidades do Locatdrio. A locagdo do imovel ¢ considerada a op¢do mais
adequada ¢ vantajosa para ambas as partes.
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