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TERMO DE REFERENCIA

1. DO OBJETO

() presente ‘Termo de Referéneia tem por objetivo para estabelecer os eritérios para novo
Contrato de locagdo de imovel localizado na Rua Alto do Quirino n” 55, no bairro novo.
Gravatd - PL, para funcionamento da Unidade de Sadade da IFamilia Santa 1elepa (POSTO
1V). por um periodo de 12 (dove meses).

1.2, Detalhamento do imovel

2.1 O imaovel avaliado fica situado na Rua Alto do Quirino n® 535, no bairro Novo. Grava
- Pl com uma arca de construgdo de 76.86 m?.

|3 A justilicativa do valor da contratagio ¢ as razoes da escolha do Locador estio contan-
tes nos anexos [ e H deste termo de referéneia.

2. DA JUSTIFICATIVA / FUNDAMENTACAO

2.1 A Alengdio Primaria a Satde (APS) representa o ponto inicial ¢ Tundamental no sistema
de cuidados de saude. Ela se define por um conjunto abrangente de intervengdes tanto o in-
vel individual quanto coletivo. Fssas agdes compreendem a promogdo ¢ protegdo da sade.
prevengio de doengas, diagnostico, tratamento. reabilitaglio, redugio de danos ¢ a manu-
tengde da sadde O proposito prineipal ¢ desenvolver uma abordagem integral que tenha
un tnpacte positivo nas condigdes de satde das comunidades. |

, ' '
L Dentro do contexto do Sistema Unico de Saade (SUS), a Atengio Primaria a Satde
(APS) deseimpenha um papel fundamental. Lida ¢ reconhecida como a principal porta de en-
tradu para o sistema, além de servir como o ponto central de comunicagdc com loda a rede
de atengao do SUS. Isso implica que a APS atua como um filtro chicarz, oreanizando o -
xo de servigos nas redes de sande, desde os mais simples até os mais complexos:

"y

2.3 A contralag@io visa aprimorar os servigos oferecidos pela unidade de Sande da Famihia
Santa THelena (POSTO TV), que atualmente atende a uma variedade de usuarios com e
sidades distintas. lisse servigo ¢ essencial para o atendimento dos usuarios. parantindo (i
recebam assisténeia adequada ¢ constante.

2.4 Apos a procura de imoveis pablicos vagos (sem ¢xito). ¢ de imdyveis disponiveis na e
eido {buirro proximo) adequados para sua linalidade, solicitado pela pestio municipal ¢ e
alizado pela Coordenagiio da Atenglio Basica, objetivando estar associado @ localidade. va
lor mercadoldgico compative! ¢ possuir condigio estrutural, requisito cssencial ao bem des
scnvelvimento dos servicos olertadoes pelo cquipamento pablico o gue se desting, A Dircto:
rada Alengdo Basica desta scerctaria, atraves do Documento de Formalizacio de Deman
du. solicity locagao do imovel para atender as neeessidades da rede de satde do municipio
de Gravati,
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7.5, Neste interim, a Sceretaria Municipal de Sadde de Gravata, consultou a Diretoria de
Pributaciio, que por sua vez apresentou Parccer Opinativo 1éenico de Avaliagic
Mercadologica (POTAM). que apds pesquisa de mercado  bascado  cm ImaOvers
comercializados nas localidades proximas ao objeto de avaliagdo, Cuja amostra aponla
para um valor de locagio de cerca ¢ R$ 1.320,00 ( mil trezentos ¢ s inte reais) levando em
conta que a finalidade ¢ a locagiio pela Administragdo Publica, que contemple a
continuidade dos servigos assistenciais a populagio adscrita:

2.6. Diante do exposto, justifica-se a locagiio de imdvel, em condigdes ideais pura a
finalidade a que se destina. com uma arca total de construcdo de 76.80 m>, a hm de
oarantir ¢ ofertar os servigos de satude adequados aos usuarios do SUS municipal, tendo em
vista as condicoes ¢ exigéneias legais para tal procedimento. e, assim evitando os prejuizos
4 satde dos municipes, por ocasido da falta do referido processo administrativo;

2.7. DA FUNDAMENTACAO LEGAL

271 . O processo serd instruido por inexigibilidade de licitag@o. nos termos do arl. 74,
inciso V da Lei Federal n® 14.133/21, destinado ao atendimento das Tnalidades precipuas
da Administragdo Pablica, observados:

27,2, Avaliagao prévia do bem, do seu estado de conservagio. dos custos de adiptagoes.
quando imprescindiveis as utilizago. ¢ do prazo de amortizagdo dos investimentos:

2.7.3. Cerlificacao de inexisténeia de imovel pablicos vagos ¢ disponivels que atendain ao
objeto:

2.7.4. Justilicativa que demonstrem a singularidade do imovel a locado pela Administragio
¢ que evidenciem vantagem.

3. DA DESCRICAO DA SOLUCAO COMO UM TORO
3.1. Com essa contratagdo., buscam-se as seguintes:

1.1 Atender integralmente as demandas da populagiio  adserita, ¢, sem dividas,
proporcionar um ambicnte com cstrutura adequada aos servidores ¢ usudrios do SUS
Municipal: ¢

1.1.2. Facilitar o acesso dos usudrios. cadastrados ¢ acompanhados pelas equipes.
aproximando  dos  servicos ofertados em tempo  habil, evitando a descontinuidade
assistencial.

4. DO REGUISITO DA CONTRATACAO

L1 Por meio desta contrataciio pretendemos atender integralmente ds demandor desta

seerctaria, além de proporcionar um ambiente adequado aos servidores ¢ usudrios da rede

munteipal de suade:

4.2 Vacilitar o deslocamento dos usudrios, aproximando-os dos equipamentos pablicos.

SECRETARIA MUNICIPAL DEESAUDE FUNEO MUNICIPAL DESATI
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4.3 Iixigéneias para locagio de Imovel
4.3.1 Lntrega do Imovel

4.3.1.1 ntregar o imével em boas condigdes de uso ¢ realizar as manutengdes necessarias
antes da locagdo.

.
Tad
2

2 Manutengio Listrutural

o
0 ]

4.3.2. | Responsivel por reparos estruturais ¢ grandes consertos ndo causados por muu uso.

4.3.3 Autorizagiio para Vistorias
4.3.3.1 Notilicar o locatario sobre a realizagio de vistorias periodicas ou emergencials.
com antecedéncia razoavel.

4.2.4 Resolugdo de Problemas

4.3.4.1 Resolver problemas relacionados a seguranga ¢ habitabilidade do imavel de torma
eliciente.

5. MODELO DE EXECUCAO DO OBJETO

5.0 A exeeugdio do objeto sera realizada conforme as condigoes estabelecidus neste
imstrumento.

5.2 Condigoes de Entrega do Imovel

52.1 O imovel deverda ser entregue pelo Locador ao Locatario em estado  limpo,
desocupado ¢ com todas as instalagdes em luncionamento adequado

342 O Locador compromete-se a entregar o imovel ao Locatario nas condigoes
cspecilicadas neste ‘Termo de referéneia, devidamente servida pelos principais servigos
plblicos. incluindo dgua cncanada, csgotamento sanitario, encrgia clériva, iluminagiio
piblica ¢ coleta de lixo.

5.3 O municipio devera cletuar manutengdo ¢ possiveis reparos no imovel decorrentes do
desgaste natural do mesmo. ou quaisquer outros ndo relacionados ao uso devido do imdGvel
lodas ¢ quaisquer reforma do prédio serd de obrigagdes do Municipio de Gravatd no
periodo da locagdo.

5.4 DAS BENFETTORIAS

S4.0 A LOCATARIA podera realizar todas as obras, modificagdes ou benlitorias, ainda
gque, sem prévia autorizagdo ou conhecimento do LOCADOR. sempre que a utilizagio do
imovel estiver comprometida ou na iminéneia de qualquer dano que comprometa o
continuagdo do contrato,

SECRETARIA MUNICIPAL DESATDE FUNDOG MUNICIPAL DU SAUDE
ENDERECO: Rua Doutor Reezis Veiho, 236, oa Vista, Gravata-PL
CUEPss, 6400004 FONLE (81) 33639024
NP EO7T0822/0061 14
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5.5 DO PARCELAMENTO
5.5.1 Eim conformidade com o artigo 47. inciso 1l, da Lei n® 14.133/2021, que permile a
contratagio parcelada quando isso [or vantajoso para a Administracio Publica, oplou-sc

pela forma parcelada para a contratagao do imovel pelo periodo de 12 meses,

6. DO VALOR ESTIMADO DA CONTRATACAQ ¢ CLASSIFICACAO
ORCAMENTARIA.

. VALOR ESTIMADO DA CONTRATAC AO
6.2 O valor estimado da contratagio ¢ de RS 1.320,00 ( mil ¢ trezentos ¢ vinle reais)
mensal perfazendo o valor global — de R$ 15.840 (Quinze mil oitocentos ¢ quarenta reais)

por um periodo de 12 (doze) meses.

6.3 DA CLASSIFICACAO ORCAMENTARIA

3 "] FUNDO MUNICIPAL DE SAUDE DE GRAVATA |
0 PODER EXECUTIVO s e ey
| 0218 FUNDO MUNICIPAL DE SA[;J DE
| 021800 — Unidade Gestora FUNDO MUNICIPAL DE SAUDE o
10 - Fungao _ Saude
10 301 - Subfungio Atengdo Basica
1O 301 1010 - Programa Programa dc¢  Aten¢ao  Primaria fortalecida ¢

compromelida com a saude das pessoas I
- n - ) g ~ ~ 3ol ; . v v |

[0 301 1010 2452 0000 - | Manutengdo das agdes de Satde relacionadas a |
Ac¢io Alengio Primaria a Saade. i
\

|

|

|

6O 3.3.90.36.00 lFonte de | OUTROS SERVICOS DI TERCEIROS PLSSOA
recurso FISICA
000.000 Bloco de Manutengao  SUS

7. DA INEXIGIBILIDADE DA LICITACAO

7.1 It inexigivel a licitag@o, . uma vez que a compeligdo ¢ inviavel conforme o artigo 74,
inciso V. da Lein® 14.133/2021

7.2 DA QUALIFICACAO TECNICA

1. Copia reprogralica do Cartdo do Cadastro Nacional de Pessoas Fisicas  CPF/MI:
2. Copia reprogriafica da Carteira de Identidade;

5, Certiddo Negativa de 1XEbito com a lazenda Pablica Municipal - CNI Municipal:
|

4. Certidao Negativa de Débitos Tributarios da IFazenda stadual - CND Lstadual:

5. ertidao Negativa de DEbitos Trabalhistas  CNIYL, provando a inexisténeia de Débitos
inadimplidos perante a Justica do 'T'rabalho:

SECRETARIA MUNICIPAL DESALDE FUNDO MUNICHEAL 11 SATTD)
ENDERECO; Rua Doutor Reges Velho, 256, Boa Vista, Gravata-PI
CEF 5611004 FONL (811 3363-0024
CNPE OO Z0000-10
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6. Certiddo Negativa de Débito Federal, abrangendo as cnnlribﬁuiq(zcs previdenciarias:

|

7. Copia do comprovante de residéneia de nderego:
8. lscritura publica de Compra ¢ Venda:

9 Certidao de Registro de Propricdade do Imével emitida pelo Cartorio com 30 (trinta) dias
da solicitagiio (para comprovar a manutengdo da condig@io de proprictario): Obs.: Quando o
proprictario for casado deve constar do preambulo os documentos (RG e CPI) do scu
respeetivo  conjuge. a. Se for representado  por  Procurador:  Procuragio Pablica.
Documentos Pessoais (CPF ¢ RG) ¢ comprovante de enderego do procurador. b. Se for
representado por Genitor, Curador/Tutor: Documentos Pessoal (CPE ¢ RG), comprovante
de endereco ¢ Termo de Curatela ou ‘T'utela quando for o caso.

10, Proposta {inal do valor de locagio .
8. DAS OBRIGACOES DA LOCATARIA

8.1 limpenhar, Pagar ¢ Liquidar o aluguel ¢ os encargos da locaglo exigivel, no prazo
estipulado em Contrato;

8.2 Servir-se do imovel para uso convencionado ou presumido. compativel com a nalureza
deste ¢ com o fim a que se destina, devendo conserva-lo como se seu [osse:

8.3 Realizar vistoria do imovel, antes da centrega das chaves, para [ins de verilicacao
minuciosa do estado do mesmo. lavzendo constar do Termo de Vistoria os evenluais
defeitos existentes:

8.4 Restituir o imovel. linda a locaciio, nas condicdes em que o recebeu, conlorme
documento de deserigiio minuciosa, claborando quando da vistoria inicial, salvo os
desgastes ¢ deterioragdes decorrentes do uso natural;

8.5 Comunicar a LOCADORA qualquer dano ou deleito, cuja reparagiio a csta incuba, bem
como as eventuais turbacdes de terceiros:

8.6 Consentir com a realizagdo de reparos urgentes. a cargo da LOCADORAL sendo
assceurado a LOCATARIA o dircito ao abatimento proporcional do aluguel, caso os
reparos durcem mais de 10 (dez) dias, nos termos do Arl. 26 da Lei n® 8.245/91;

8.7 Nao modificar a forma cxterna ou interna do imovel. sem o consentimento prévio ¢ por
eserito da LOCADORA, exceto para casos de simples adequagoes no fayous. como
remancjamento ¢ instalagdes de divisorias, portas ¢ iterruptores:

8.8 Pagar as despesas de welefonia ¢ de consumo regular de energia celétrica. dgua ¢ esgoto:

8.9 Permitir a vistoria do imovel pela LOCADORA ou por seus mandataros, mediante
previo agendamento de dia ¢ hora;

SECRETARIA MUNICIPAL DE SAUDE FUNDO MUNICIPAL DESAUDIE
ENDEREFCO Rua Dootor Regis Velho, 256, Roa Vista, Gravati-P!
CLEAS 6T 011 FONE (81) 3563-9021
CNILL L T710,822/0008-10



8.10 Acompanhar ¢ fiscalizar a execugao do objeto do Contrato:

8.11 Atestar as notas liscais/laturas. por intermédio do servidor designado. compelente
para tal:

§.12. Pagar os impostos, cspecialmente Imposto Predial Ferritorial Urbano [PTU ¢ taxas,
incidentes sobre o imovel ¢ taxa de bombeiros:

8.13 Aplicar as sansdes administrativas regulamentares ¢ contgatuais quando pertinentes.

9. DAS OBRIGACOES DA LOCADORA

0.1 lintregar o imovel em perfeitas condigdes de uso para [ins a que se destina ¢ em estrita
observancia as especilicacdes contidas neste Termo de Referéneia:

(

L

2 Garantir. durante o tempo de locag@o, o uso pacilico do imovel;

3 Manter, durante a locagdo, a forma ¢ o destino do imovel:
9.4 Responder pelos vicios ou deleitos anteriores & locagao:

9.5 Auxiliar 2 LOCATARIA na descricdo minuciosa do estado do imovel, quando da
realizacio da vistoriag

9.6 Fornecer a LOCATARIA, recibo discriminando as importancias pagas, vedada

(uitagdo gendérica;

9.7 lintregar os servigos, objeto da presente contratagdo dentro do prazo constante na
proposta:

9.8. Manter., durante a vigéneia do contrato. todas as condigoes de habilitagio, ¢
qualificagdo exigidas no processo de inexigibilidade de licitagiio, bem como as condigoes
de contratar com a Administragdo Pablica, sob pena de aplicagio  das  sangoces
administrativas por descumprimento de clausula(s) contratual(is):

9.9, Inlormar a LOCATARIA quaisquer alteragoes na titularidade do imovel. inclusive
com a apresentacao da documentagdo correspondente.

10, DA EXECUCAQ, GESTAO E FISCALIZACAO DO CONTRATO

101 A gestio do contrato Tleard a cargo da Servidora Aparceida Luana de Lima. matricula

0 104.164.. inserita no CPF o | EGcGzNGEGGL 0.

10.2. A fscalizagdo do contrato ficard_a caveo da Scrvidora ‘Taise Maria da Costa
niatricula n® 106,225, inscrita no CPInt _(J'/.

SECRETARIA MUNICIPAL DE SAUDE  FUNDO MUNICTHPAL 1210 SAUDI
FENDERECO! Rua Daontor Kemis Velbo, 256, Boa Vista, Grravata -1
CLP s a0 004 PONE (B 38639024

CNBPLLO FIOR22/00801 -0
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10.3. O representante da Administragdo anotara em registro proprio todas as ocorréncias
com a exeeuedo do contrato, determinando o que for necessario a regularizagiio das faltas
ou deleitos observados:

104, I'm caso de ndo conformidade. a contratada scra notilicada, por escrito. sobre as
irregularidades apontadas, para as providéncias do artigo 119 da l.ci 14.133/21. no que
couber;

10.5. Quaisquer exigéneias da fiscalizacdo do contrato incrente ao objeto contratado,
deverdo ser prontamente atendidas pela LOCADORA.

11. DO PAGAMENTO

11.1. O pagamento do aluguel serd em moeda corrente nacional, por mcio de ordem
bancdria, at¢ o 10 (décimo) dia atil de cada més ¢ sera depositado conforme indicado pela
LOCADORA, junto a agéncia ¢ conta-corrente informada, vale ressaltar que o pagamento
serd referente ao més anterior da assinatura do contrato.

11.2. Os cventuais atrasos de pagamento, por culpa da LOCATARIA. gerem 4
LOCADORA o dircito a atualizacao [inanceira desde a data linal do periodo de
adimplemento até a data do cletivo pagamento, tendo como base a taxa em que 08 juros
seriio caleulados a taxa de 0,5% (zero virgula cinco) por cento ao més ¢ de 6% (scis) por
cento ao ano, por dia ¢ de forma ndo composta. mediante aplicagiio da scguinte [Grmula:

KM VP x Nx L, onde:

LM Encargos moratorios:

N: Nuamero de dias entre a data prevista par apagamento ¢ a do clelivo pagamento;
I: (1X/100) / 365: Indice de atualizacio [inanceira [(6/100)/365]  0,00016438
1I'X: Pereentual da taxa de juros de moras anual 6% (seis) por cento.

11.3. DO PRAZO DI VIGENCIA ?
i
F1.5.1. O prazo de vigéneia do contrato sera de 12 (dorze) meses. contados da data de
assinatura do contrato, podendo ser prorrogado por iguais ¢ sucessivos periodos, mediante
termo - aditivo, salvo manifestagao formal em contrario das partes. com antecedéneia
minima de 30 (trinta) dias do scu vencimento:

I1.3.2 Os cleitos linanceiros da contratag@io s6 seriio produvzidos a partir da entrega das
chaves, preeedido de vistoria do imovel pelo responsavel designado pela Sceretaria
Municipal de Saude de Gravata.

11.4 DA PRORROGACAO

LA A prorrogagao da vigéneia até os limites lepais sera formalizada em termo aditivo ¢
lica condicionada ao atesto, pela autoridade competente. de que hd interesse na
manutengdo do imovel e de que as condigdes ¢ os pregos. considerados eventuais reajusies
incidentes, permanceem vantajosos para a LOCATARIA, permitida a negociagdo com o
LOCADOR.

SECRETARIA MUNICIPAL DE SAUDE  FUNDO MUNICIPAL D1 SAUDLE
ENDERECO: Rua Doutor Regis Velho, 256, Boa Vista, Cravata-1l
CEPSS OB-004 FONE (8 1) 3563-9024
CNEI LD, 710.8230001-10
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[1.5 DO REAJUSTL,

11.5.1 O valor do reajuste aluguel sera reajustado na data do scu aniversdrio , contado a
partir da data de assinatura do contrato utilizando  sc. para tanto, o Indice Nacional de
Precos ao Consumidor  INPC, fornecido pelo IBGLE.

11.5.2 Os pedidos de reajustamento  deverdo  ser analisados ¢ respondidos  pela
LOCATARIA no prazo maximo de até 60 (scssenta) dias, contados a partir da instrugdo
completa do requerimento pelo LOCADOR,

11.53 O regjustamento sera formalizado mediante apostilamento, exceto s¢ a sua
concessdo coincidiv com a prorrogagdio contratual, quando podera ser lormalivado por
termo aditivo.

12. DO PRAZO PARA ASSINATURA DO CONTRATO

12,1 A locatdria serd convocada para assinatura do contrato no prazo de 10 (dev) dias
uteis. contados a partir da convocagdo, sob pena de decair o dircito a contratagio.

13. CRITERIO DE SELECAO DO LLOCADOR
13.1 A escolha do Locador serd realizada na modalidade inexigibilidade. pois ¢ inviavel a
ticitacao, conlorme disposto no Art. 74, inciso V. lei 14.133/2021.

4. DAS SANCOES

14,
arl.

PO LOCADOR  comete infragao administrativa quando incorrer nas hipoteses do
155 da lei 14.133.

14.2 Serdo aplicadas aos responsivel pelas infragdes administrativas prevista no Arl. 156
da Lei Federal de 14.133/2021.

15. DAS DISPOSICOES FINAIS

15.1. Ndo obstante a CONTRATADA ser a Gnica responsdavel pela entrega. a
CONTRATANTIE se reserva ao dircito de. sem que de qualquer forma restrinja a plenitude
dessa responsabilidade, exercer a mais ampla ¢ completa liscalizagio sobre os servigos., a
saber:

a)  Acompanhar ¢ fiscalizar, o objeto deste Termo de Releréneia, de acordo com todas
as obrigagdes constantes no artigo 74 da Lei n® 14.133/21, fundamentado no inciso
V do capur deste artigo;

b) Notificar a CONTRATADA sobre as deliciéneias ou quaisquer irregularidades
encontradas nos termos da lei, por descumprimento das obrigagocs, Fixando prazos
para sua correciio;

¢) Prestar as informagdes ¢ os eselarceimentos necessarios as solicitacoes da pestio de
contiatos, quando necessarios:

SECKRETARIA MUNICITPAL DE SAUDE  FUNDO MUNICIPAL DESALIDI
ENEERECO: Rua Dowmaor Regis Velha, 256, Boa Vista, Gravata-Pl:
CRAY 356042044 FONE (811 3363-9029
UNPL 10710 822/G001-10
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MR OIS SO COM AS PESSOR

15.2. Aplicam-se supletivamente as normas de direito privado ao presente contrato;

[5.3. As partes Ceontratantes clegem o foro de Gravata-Pl: para dirimir qualquer questiao

contratual.

Gravata  (PE), 20 de maio de 2025.

Documento assinado digitalimente

APARECIDA LUANA DE LIMA

bt vl Data: 20/05/202 7:03-0300

Verifigue em hit ralictaniti.govib

~Aparecida Luana de Lima  Matricula n® 104,164
crrne 60

Documenta assinado digitalmen s

oy TAISE MARIA DA COSTA

Taisc Maria da Costa Matricula n® 106,225

crrt 7

SECRETARIA MUNICIPAL DESAUDE  FUNIO MUNICIPAL DI SAUDE
ENDERECO: Rua Doutor Regis Velho, 256, Hoa Vist, Gravati-Pl

CEP: §3.6440.0404 FON

CNPJ 10710,

D(R 13 3563-9004

20001 16
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ANEXO T - Justificativa do Preco

I.1 Justificativa para o Pre¢o Global de R$ 15.840 (quinze mil oitocentos ¢ quarcnta
reais).

1.2 Em virtude do recente acordo cstabelecido para a locagdo do imovel apresentamos

justificativa detalthada para o prego global de RS 15.840,00 (quinze mil oitocentos ¢ quarenta

reais) acordado. Fsta justificativa ¢ fundamentada cm um parecer opinativo técnico de
avaliagio mercadologica realizado por nossa equipe.

2. Parccer Opinitivo Técenico:

2.1 Nossa avaliagdo técnica considerou diversos aspectos relevantes do imovel a ser
locado. O parecer opinativo foi claborado por especialistas que analisaram a adequagio do
prego em comparagdo com o valor médio praticado no mercado para produtos/scrvi¢os
similares. O relatorio téenico confirma que o valor proposto de RS 1.320,00 (mil trezentos ¢
vinte reais) mensal ¢ competitivo ¢ razoavel, levando em conta as especilicidades ¢ a
qualidade do imoéveis na regido.

3. Analisce de Mercado:

3.1 A avaliagdo mercadologica incluiu uma pesquisa abrangente de amostras, a fim de que

dentro de um contexto téenico se possa aferir o valor do m? para fins dc locagdo. O valor

de Ry 1.320,00 (mil trezentos ¢ vinle reais) mensal esta alinhado com a (aixa de pregos
encontrada em nossa pesquisa, refletindo um equilibrio entre qualidade ¢ custo-beneficio.

4. Qualidade ¢ Especilicacoes:

4.1 O preco acordado de R$ 1.320,00 (mil  trezentos ¢ vinte reais) mensal refleie a alta
qualidade ¢ as cspecificagdes téenicas do imovel. Nosso parceer (¢enico destacou que o
imovel atende aos padroes de exceléncia ¢ inclui caracteristicas diferenciadas, como Com
uma arca de construgao de 76,86 m”., que justificam o valor,

5. Conclusie

5.1 Acreditamos que o preco global de RS 15.840,00 (quinze mil oitocentos ¢ gurenta reais) ¢

Justificavel ¢ compativel com o valor oferccido, conforme evidenciado pelo parceer (éenico ¢

analisc mercadologica reatizada,
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ANEXO 11

Razdes para a Escolha do Locador
1. Objeto
[.1 Este documento tem como objetivo apresentar as razdcs para a escolha do Locador
para contrato de locagdo de imdvel para {uncionamento da Unidade de Sadade de Familia
Santa [lelena (Posto IV), por um periodo de 12 (doze) meses.  em conformidade com a
incxigibilidade de licitagdo, conforme as disposi¢des legais aplicaveis.
1.2 A proprictaria do imovel a ser locado ¢ pertencente a Sra. Emilia Maria Gomes Dutra,
brasileira, vitva, inscrita no CPF sob o n® 062.240.294-31, portadora do RG 906.638 SDS-
Pl:, residente no Municipio de Gravata - PE.
2. Razoes para a Escolha do Locador

2.1 A ¢scolha do Locador foi fundamentada nas scguintes razoes:

2.1.1. Localizagao do Imovel

2.1.1.2 O mmovel fica situado Rua Alto do Quirino n® 55, no bairro Nossa Scnhora Aparecida,

Gravata- Pli, com uma area de construgdo de 76,86 m?>.
2.2. Condigdes do Imével

2.2.1 O Locador apresentou um imovel em boas condigoces de conservagio ¢ manutengao,
conforme demonstrado pelo laudo de vistoria anexo ao contrato de locagao. O imovel
atende as especificagdes e requisitos necessarios para a utilizagao pretendida pelo
Locatario.

2.3. Experiéncia ¢ Reputacdo do Locador

2.3.1 O Locador possui um historico comprovado de cumprimento de suas obrigagdes
contratuais ¢ manutengdo adequada dos imoveis que administra. Sua reputa¢do no mercado
¢ sua experiéneia foram fatores decisivos para a escolha, garantindo maior scguranga ¢
confianga ao Locatario.

2.4. lixclusividade ¢ Caracteristicas Lspecificas

2.4.1 O imovel disponibilizado pelo Locador possui caracteristicas exclusivas que atendem
as necessidades especificas do Locatario ¢ ndo sdo facilmente encontradas cm outros
imoveis disponiveis para locagdo na regido.

2.5, Inexigibilidade de Licitagao
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2.5.1 De acordo com a legislagio vigente, a locagio do imoével ¢ considerada inexigivel de
licitagdo, uma vez que o imdvel atendia aos critérios de exclusividade e cspecializagio, ¢ a
escolha do Locador atende aos requisitos legais estabelecidos para tal situagdo.

3. Conclusae

Diante das razdes apresentadas, a escolha do Locador [oi realizada de forma criteriosa ¢
com basc ¢m aspectlos téenicos, juridicos ¢ operacionais que garantem a melhor solugao
para as necessidades do Locatario. A locagdo do imével ¢ considerada a opgdo mais
adequada ¢ vantajosa para ambas as partes. '
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