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TERMO DE REFERENCIA

1. DO OBJETO

1.1. O presente Termo de Referéncia tem por objetivo para estabelecer os critérios para
contrato de locagiio de imo6vel localizado na Rua Felinto de Farias Castro, 89 — Centro —
Gravata — PE — CEP: 55644-220, para funcionamento dos atendimentos pediatricos do
Centro de Fisioterapia de Gravata , por um periodo de 12 (doze) meses

1.1.2. Detalhamento do imovel

O imoével fica situado proximo ao centro da cidade, em rua pavimentada e servidas com os
principais servigos publicos, como: 4gua encanada, esgotamento sanitério, energia elétrica,
iluminagéo publica, coleta de lixo, dentre outros.

1.2 A justificativa do valor da contratago e as razdes da escolha do Locador estdo contan-
tes nos anexos I e I deste termo de referéncia.

2. DA JUSTIFICATIVA / FUNDAMENTACAO

2.1 A Atengdo Priméria a Saude (APS) representa o ponto inicial e fundamental no sistema |
de cuidados de saude. Ela se define por um conjunto abrangente de intervengdes tanto a ni-
vel individual quanto coletivo. Essas agdes compreendem a promogdo e protegdo da saude,
prevengio de doengas, diagndstico, tratamento, reabilitagdo, redugdo de danos e a manu-
tengdo da saude. O propésito principal ¢ desenvolver uma abordagem integral que tenha

um impacto positivo nas condigdes de satide das comunidades ‘

2.2. Dentro do contexto do Sistema Unico de Saude (SUS), a Atengdo Priméria a Satide
(APS) desempenha um papel fundamental. Ela é reconhecida como a principal porta de en-|
trada para o sistema, além de servir como o ponto central de comunicagdo com toda a rede
de aten¢do do SUS. Isso implica que a APS atua como um filtro eficaz, organizando o flu- |
xo de servigos nas redes de satde, desde os mais simples até os mais complexos;

2.3 O Centro de Fisioterapia de Gravatd, um equipamento municipal de saude, oferece ser-
vigos especializados e conta com 11 fisioterapeutas em diferentes areas, realizando aproxir
madamente 2.000 atendimentos mensais. Entre os atendimentos, estéo incluidas as deman-|
das pediétricas, refletindo a preocupagdo da gestdo municipal com uma abordagem sensi-
vel e inclusiva no desenvolvimento infantil.

2.4 A fisioterapia pediatrica é uma 4rea crucial que trata de diversos aspectos do desenvol-|
vimento infantil, incluindo areas sensorio-motoras, cognitivas, linguisticas e sociais/emoci-
onais. Esta especialidade é fundamental para melhorar a qualidade de vida das criangas ¢|
tem demonstrado resultados positivos em estudos cientificos globais.
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2.5 O imdvel proposto para a expansdo do servigo de fisioterapia possui infraestrutura ade-
quada, com melhorias recentes detalhadas em um laudo técnico. As melhorias incluem atu-
alizacdo da rede elétrica, substituigdo de luminarias, instalagdo de condicionadores de ar e
exaustor, além de outras melhorias estruturais que garantem um ambiente adequado e em
conformidade com as normas técnicas.

2.6. Apos a procura de imdveis plblicos vagos (sem éxito), e de imdveis disponiveis na re-
gido (bairro proximo) adequados para sua finalidade, solicitado pela gestio municipal e re-
alizado pela Coordenagdo da Atengdo Bésica, objetivando estar associado a localidade, va-
lor mercadolégico compativel e possuir condigdo estrutural, requisito essencial ao bom de-
senvolvimento dos servicos ofertados pelo equipamento publico a que se destina. A Direto-
ra da Atengdo Basica desta secretaria, através do Documento de Formalizagdo de Deman-
da, solicita locagio do imével para atender as necessidades da rede de satide do municipio
de Gravata.

2.7. Neste interim, a Secretaria Municipal de Saude de Gravata, consultou a Diretoria de
Tributagdo, que por sua vez apresentou Parecer Opinativo Técnico de Avaliagdo Mercado-
l6gica (POTAM), que apds pesquisa de mercado baseado em imoveis comercializados nas
localidades préximas ao objeto de avaliagdo. Cuja amostra aponta para um valor de loca-
¢do de cerca e R$ 3.500,00 (trés mil e quinhentos reais) levando em conta que a finalidade
¢ a locagdo pela Administragio Publica, que contemple a continuidade dos servigos assis- |
tenciais a populagao adscrita;

2.9. Diante do exposto, justifica-se a locagdo de imodvel, em condigdes ideais para a finali-
dade a que se destina, com uma area de construgdo de 165,00 m’, a fim de garantir e ofertar
os servigos de satide adequados aos usuérios do SUS municipal, tendo em vista as condi-
¢oes e exigéncias legais para tal procedirento, e, assim evitando os prejuizos a saide dos
municipes, por ocasido da falta do referido processo administrativo;

2.10. DA FUNDAMENTACAO LEGAL

2.10.1 . O processo seré instruido por inexigibilidade de licitagdo, nos termos do art. 74,
inciso V da Lei Federal n° 14.133/21, destinado ao atendimento das finalidades precipuas
da Administra¢do Publica, observados:

2.10.2. Avaliagdo prévia do bem, do seu estado de conservagio, dos custos de adaptagoes,
quando imprescindiveis as utilizagdo, e do prazo de amortiza¢do dos investimentos;

2.10.3. Certificagdo de inexisténcia de imével pliblicos vagos e disponiveis que atendam ao
objeto;

2.10.4. Justificativa que demonstrem a singularidade do imével a locado pela Administra-
¢d0 e que evidenciem vantagem.

3. DA DESCRICAO DA SOLUCAO COMO UM TODO

3.1. Com essa contrata¢do, buscam-se as seguintes:
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3.1.1. Atender integralmente as demandas da populagdo adscrita, e, sem dividas, proporci-
onar um ambiente com estrutura adequada aos servidores e usuarios do SUS Municipal; e

3.1.2. Facilitar o acesso dos usudrios, cadastrados ¢ acompanhados pelas equipes, aproxi-
mando dos servigos ofertados em tempo habil, evitando a descontinuidade assistencial.

3.2 Atendimentos Pediatricos no Centro de Fisioterapia de Gravata

3.2.1 O Centro de Fisioterapia de Gravata ja oferece atendimentos pediatricos no mesmo
espaco fisico, abrangendo uma variedade de condigdes, como lesdo de plexo braquial, pre-
maturidade extrema, fibrose colli, Transtorno do Espectro Autista (TEA), fenilcetonuria, e
hipotonia global. As terapias utilizadas incluem Bobath, Bobath baby, Recurso Terapéutico
Neural (RTN) e Kabat. A proposta visa adequar o ambiente fisico para proporcionar maior
seguranga e conforto para as criangas durante os atendimentos.

3.3 Necessidade de Expansdo e Melhoria do Espaco Fisica

3.3.1 A proposta de locagdo do novo imovel busca criar um ambiente mais adequado para
o atendimento de criangas de 0 a 12 anos, permitindo uma amplia¢do e melhoria dos servi-
cos de fisioterapia pediatrica. O novo espago permitird um fluxo de atendimento que consi-
dera as especificidades clinicas e etarias das criangas, oferecendo um ambiente mais aco-
lhedor e acessivel.

3.4 Fundamentagao Legal e Doutrinaria para a Expansao do Servigo

3.4.1 A proposta de expansdo esta alinhada com preceitos legais e principios do Sistema
Unico de Saude (SUS), conforme estabelecido pela Constituigio Federal de 1988 e outras
legislagdes pertinentes, como a Lei n® 8.080/1990 ¢ o Estatuto da Crianga ¢ do Adolescente
(ECA). Esses documentos garantem o direito universal a satide, a assisténcia integral e a
equidade no acesso aos servigos de satde para criancas e adolescentes. A locagdo do im6-
vel visa cumprir com essas diretrizes ¢ preencher lacunas assistenciais na satde infantil.

4. DO REQUISITO DA CONTRATACAO

4.1. Por meio desta contratagdo pretendemos atender integralmente as demandas desta se-
cretaria, além de proporcionar um ambiente adequado aos servidores e usudrios da rede
municipal de satde;

4.2. Facilitar o deslocamento dos usudrios, aproximando-os dos equipamentos piblicos.

4.3 Exigéncias para Locacdo de Imdvel

4.3.1 Entrega do Imovel

4.3.1.1 Entregar o imdvel em boas condigdes de uso e realizar as manutengdes necessarias
antes da locagao.
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4.3.2 Manutengao Estrutural
4.3.2.1 Responsavel por reparos estruturais e grandes consertos nao causados por mau uso.
4.3.3 Autorizacdo para Vistorias

4.3.3.1 Notificar o locatario sobre a realizagdo de vistorias periddicas ou emergenciais,
com antecedéncia razoavel.

4.3.4 Resolugao de Problemas

4.3.4.1 Resolver problemas relacionados a seguranca e habitabilidade do imo6vel de forma
eficiente.

5. MODELO DE EXECUCAO DO OBJETO

5.1. A execugdo do objeto sera realizada conforme as condigdes estabelecidas neste instru-
mento.

5.2 Condig¢des de Entrega do Imovel

5.2.1 O imovel devera ser entregue pelo Locador ao Locatario em estado limpo, desocupa-
do e com todas as instalagdes em funcionamento adequado

5.2.2 O Locador compromete-se a entregar o imovel ao Locatario nas condigdes especifi-
cadas neste Termo de referéncia, devidamente servida pelos principais servigos publicos,
incluindo 4gua encanada, esgotamento sanitario, energia elétrica, iluminagdo publica e co-
leta de lixo.

5.3 O municipio devera efetuar manutengdo e possiveis reparos no imével decorrentes do
desgaste natural do mesmo, ou quaisquer outros ndo relacionados ao uso devido do imével.
Todas e quaisquer reforma do prédio sera de obrigagdes do Municipio de Gravata no perio-
do da locagao.

5.4 DAS BENFEITORIAS

5.4.1 A LOCATARIA podera realizar todas as obras, modificagdes ou benfeitorias, ainda
que, sem prévia autorizagio ou conhecimento do LOCADOR, sempre que a utilizagdo do
imovel estiver comprometida ou na iminéncia de qualquer dano que comprometa a conti-
nuacdo do contrato.

5.5 DO PARCELAMENTO

5.5.1 Em conformidade com o artigo 47, inciso II, da Lei n® 14.133/2021, que permite a
contratagdo parcelada quando isso for vantajoso para a Administragdo Publica, optou-se
pela forma parcelada para a contratagdo do imovel pelo periodo de 12 meses.
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6. DO VALOR ESTIMADO DA CONTRATACAO e CLASSIFICACAO ORCA-

MENTARIA.

6.1. VALOR ESTIMADO DA CONTRATACAO

6.2 O valor estimado da contratagdo ¢ de R$ 3.500,00 (trés mil e quinhentos reias) mensal | |
perfazendo o valor global de R$ 42.000,00 (quarenta e dois mil reais) por um periodo de | |

12 (doze) meses.

6.3 DA CLASSIFICACAO ORCAMENTARIA

3 FUNDO MUNICIPAL DE SAUDE DE GRAVATA
02 PODER EXECUTIVO

0218 FUNDO MUNICIPAL DE SAUDE

021800 — Unidade Gestora FUNDO MUNICIPAL DE SAUDE

10 - Fungdo Saude

10 301 - Subfuncao

Atencdo Bésica

10 301 1010 - Programa

Programa de Atengdo Primdria fortalecida e compro-
metida com a saide das pessoas

10 301
Acao

1010 2454 0000 -

Manuten¢do das agdes de Satde relacionadas a Aten-
cdo Especializada em Satde.

663 3.3.90.36.00 Fonte de
recurso

OUTROS SERVICOS DE TERCEIROS — PESSOA
FISICA
500.003 Recursos Proprios — Saude

664 3.3.90.36.00 Fonte de
recurso

OUTROS SERVICOS DE TERCEIROS — PESSOA
FISICA
600.000 Bloco de Manutengao — SUS

7. DA INEXIGIBILIDADE DA LICITACAO

7.1 E inexigivel a licitagdo, , uma vez que a competigdo ¢ inviavel conforme o artigo 74,
inciso V, da Lei n° 14.133/2021

7.2 DA QUALIFICACAO TECNICA

1. Copia reprografica do Cartdo do Cadastro Nacional de Pessoas Fisicas — CPF/MF;

2. Copia reprografica da Carteira de Identidade;

3. Certidao Negativa de Débito com a Fazenda Publica Municipal - CND Municipal,

4. Certiddo Negativa de Débitos Tributarios da Fazenda Estadual - CND Estadual;

5. Certidao Negativa de Débitos Trabalhistas — CNDT, provando a inexisténcia de Débitos

inadimplidos perante a Justi¢a do Trabalho;

6. Certiddo Negativa de Débito Federal, abrangendo as contribuigdes previdenciarias;
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7. Copia do comprovante de residéncia de Endereco;
8. Escritura pablica de Compra e Venda;
9. Certidao de Registro de Propriedade do Imovel emitida pelo Cartorio com 30 (trinta) di-

as da solicitagdo (para comprovar a manutengdo da condigdo de proprietrio); Obs.: Quan-
do o proprietario for casado deve constar do preAmbulo os documentos (RG e CPF) do seu

respectivo conjuge. a. Se for representado por Procurador: Procuragdo Publica, Documen- |

tos Pessoais (CPF e RG) e comprovante de enderego do procurador. b. Se for representado
por Genitor, Curador/Tutor: Documentos Pessoal (CPF e RG), comprovante de enderego e
Termo de Curatela ou Tutela quando for o caso.

10. Proposta final do valor de locagio .

8. DAS OBRIGACOES DA LOCATARIA

8.1 Empenhar, Pagar e Liquidar o alugueli e os encargos da locagdo exigivel, no prazo esti-
pulado em Contrato;

8.2 Servir-se do imével para uso convencionado ou presumido, compativel com a natureza
deste e com o fim a que se destina, devendo conservé-lo como se seu fosse;

8.3 Realizar vistoria do imével, antes da entrega das chaves, para fins de verificagdo minu-
ciosa do estado do mesmo, fazendo constar do Termo de Vistoria os eventuais defeitos
existentes;

8.4 Restituir o imoével, finda a locagdo, nas condigdes em que o recebeu, conforme docu-
mento de descrigdo minuciosa, elaborando quando da vistoria inicial, salvo os desgastes e
deterioragdes decorrentes do uso natural;

8.5 Comunicar a LOCADORA qualquer dano ou defeito, cuja reparagdo a esta incuba, bem
como as eventuais turbagdes de terceiros;

8.6 Consentir com a realizagdo de reparos urgentes, a cargo da LOCADORA, sendo asse-
gurado & LOCATARIA o direito ao abatimento proporcional do aluguel, caso os reparos
durem mais de 10 (dez) dias, nos termos do Art. 26 da Lei n°® 8.245/91;

8.7 Ndo modificar a forma externa ou interna do imével, sem o consentimento prévio e por
escrito da LOCADORA, exceto para casos de simples adequagdes no layout, como rema-
nejamento e instalagdes de divisorias, portas e interruptores;

8.8 Pagar as despesas de telefonia e de consumo regular de energia elétrica, agua e esgoto;

8.9 Permitir a vistoria do imével pela LOCADORA ou por seus mandatarios, mediante
prévio agendamento de dia e hora;

8.10 Acompanhar e fiscalizar a execugio do objeto do Contrato;
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8.11 Atestar as notas fiscais/faturas, por intermédio do servidor designado, competente pa-
ra tal;

8.12 Aplicar as sansdes administrativas regulamentares e contratuais quando pertinentes.

9. DAS OBRIGACOES DA LOCADORA

9.1 Entregar o imovel em perfeitas condigdes de uso para fins a que se destina e em estrita
observancia as especificagoes contidas neste Termo de Referéncia;

9.2 Garantir, durante o tempo de locagdo, o uso pacifico do imovel;
9.3 Manter, durante a locag¢éo, a forma e o destino do imével;
9.4 Responder pelos vicios ou defeitos anteriores a locagao;

9.5 Auxiliar a LOCADORA na descrigdo minuciosa do estado do imdvel, quando da reali-
zagdo da vistoria;

9.6 Fornecer a LOCADORA, recibo discriminando as importancias pagas, vedada a quita-
¢ao genérica;

9.7 Entregar os servi¢os, objeto da presente contratagdo dentro do prazo constante na pro-
posta;

9.8. Pagar os impostos, especialmente Imposto Predial Territorial Urbano IPTU e taxas, in-
cidentes sobre o imovel e taxa de bombeiros;

9.9. Manter, durante a vigéncia do contrato, todas as condi¢des de habilitacdo, e qualifica-
¢d0 exigidas no processo de dispensa de licitagdo, bem como as condigdes de contratar
com a Administragdo Publica, sob pena de aplicacdo das sang¢des administrativas por des-
cumprimento de clausula(s) contratual(is);

9.10. Informar 8 LOCADORA quaisquer alteragdes na titularidade do imovel, inclusive
com a apresentagao da documentacao correspondente.

10. DA EXECUCAO, GESTAO E FISCALIZAGCAO DO CONTRATO

10.1 A gestdo do contrato ficara a cargo da Servidora MIKAELLA ALESSADRA FER-
REIRA VASCONCELOS, matricula n® 105.959, inscrita no CPF n° 106.858.724-59.

10.2. A fiscalizag@o do contrato ficara a cargo da Servidora Danielly Alinne Barros Lins e
Nascimento, matricula n® 102.148, inscrita no CPF n° 043.412.814-70.
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10.3. O representante da Administragdo anotara em registro proprio todas as ocorréncias
com a execu¢do do contrato, determinando o que for necessario a regularizagdo das faltas
ou defeitos observados;

10.4. Quaisquer exigéncias da fiscalizacdo do contrato inerente ao objeto contratado, deve-
rao ser prontamente atendidas pela LOCADORA.

11. DO PAGAMENTO

11.1. O pagamento do aluguel sera em moeda corrente nacional, por meio de ordem banca-
ria, até o 10 (décimo) dia 1til de cada més e sera depositado conforme indicado pela LO-
CADORA, junto a agéncia e conta-corrente informada, vale ressaltar que o pagamento sera
referente a0 més anterior da assinatura do contrato.

11.2. Os eventuais atrasos de pagamento, por culpa da LOCATARIA, gerem 8 LOCADO-
RA o direito a atualizag@o financeira desde a data final do periodo de adimplemento até a
data do efetivo pagamento, tendo como base a taxa em que os juros serdo calculados a taxa
de 0,5% (zero virgula cinco) por cento ao més e de 6% (seis) por cento ao ano, por dia e de
forma nao composta, mediante aplicagdo da seguinte formula:

EM = VP x N x I, onde:

EM: Encargos moratérios;

N: Numero de dias entre a data prevista par apagamento e a do efetivo pagamento;
I: (TX/100) / 365: Indice de atualizagdo financeira = [(6/100)/365] = 0,00016438
TX: Percentual da taxa de juros de moras anual = 6% (seis) por cento.

11.3. DO PRAZO DE VIGENCIA

11.3.1. O prazo de vigéncia do contrato sera de aproximadamente 12 (doze) me-
ses, contados da data de assinatura do contrato, podendo ser prorrogado por iguais e suces-
sivos periodos, mediante termo aditivo, salvo manifestagdo formal em contrério das partes,
com antecedéncia minima de 30 (trinta) dias do seu vencimento;

11.3.2 Os efeitos financeiros da contrata¢do sé serdo produzidos a partir da entrega das
chaves, precedido de vistoria do imovel pelo responsavel designado pela Secretaria Muni-
cipal de Saude de Gravata.

11.4 DA PRORROGACAO

11.4.1 A prorrogagdo da vigéncia até os limites legais sera formalizada em termo aditivo e
fica condicionada ao atesto, pela autoridade competente, de que ha interesse na manuten-
¢do do imodvel e de que as condigdes e os pregos, considerados eventuais reajustes inciden-
tes, permanecem vantajosos para a LOCATARIA, permitida a negociagio com o LOCA-
DOR.

11.5 DO REAJUSTE
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11.5.1 O valor do reajuste aluguel sera reajustado na data do seu aniversario , contado a
partir da data de assinatura do contrato utilizando — se, para tanto, o Indice Nac1onal de
Precos ao Consumidor — INPC, fornecido pelo IBGE.

11.5.2 Os pedldos de reajustamento deverdo ser analisados e respondidos pela LOCATA-
RIA no prazo méaximo de até 60 (sessenta) dias, contados a partir da instrugao completa do
requerimento pelo LOCADOR.

11.5.3 O reajustamento serd formalizado mediante apostilamento, excet5o se a sua conces-
sio coincidir com a prorrogagio contratual, quando podera ser formalizado por termo aditi-
VO.

12. DO PRAZO PARA ASSINATURA DO CONTRATO

12.1 A locataria sera convocada para assinatura do contrato no prazo de 10 (dez) dias
Gteis, contados a partir da convocagdo, sob pena de decair o direito a contratagao.

13. CRITERIO DE SELECAO DO LOCADOR

13.1 A escolha do Locador sera realizada na modalidade inexigibilidade, pois € invidvel a
licitagdo, conforme disposto no Art.74, inciso V lei 14.133/2021 e topico especifico do
DFD.

14. DAS SANCOES

14.1 O LOCADOR comete infracdo administrativa quando incorrer nas hipoteses do
art.155 da Lei 14.133.

14.2 Serdo aplicadas aos responséavel pelas infragdes administrativas prevista no Art. 156
da Lei Federal de 14.133/2021.

15. DAS DISPOSICOES FINAIS

15.1. Nio obstante a CONTRATADA ser a Ginica responsavel pela entrega, a CONTRA-
TANTE se reserva ao direito de, sem que de qualquer forma restrinja a plenitude dessa res-
ponsabilidade, exercer a mais ampla e completa fiscalizagdo sobre os servigos, a saber:

a) Acompanhar e fiscalizar, o objeto deste Termo de Referéncia, de acordo com todas
as obrigagdes constantes no artigo 74 da Lei n° 14.133/21, fundamentado no inciso
V do caput deste artigo;

b) Notificar a CONTRATADA sobre as deficiéncias ou quaisquer irregularidades en-
contradas nos termos da lei, por descumprimento das obrigagdes. Fixando prazos
para sua corre¢ao;

¢) Prestar as informagdes e os esclarecimentos necessarios as solicitagdes da gestdo de
contratos, quando necessarios;
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15.2. Aplicam-se supletivamente as normas de direito privado ao presente contrato;

15.3. As partes Contratantes elegem o foro de Gravata-PE para dirimir qualquer questdo |

contratual.

Gravata (PE), 12 de agosto de 2024.
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Leonardo &ongalves Pereira de Lima - Portaria n® 215/2024
CPF n° 028.727.714-33
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Danielly Alinne Baﬁos Lins e Nascimento — Portaria n°® 025/2024 panielly Alinne
CPF n° 043.412.814-70, Divetora de Atencao F4
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Monalisa Lais Silva - Matricula n® 106.749
CPF n° 159.256.544-12
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CEP: 55.644-044 FONE (81) 3563-9024
CNPJ: 10.710.822/0001-10
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