TERMO DE REFERENCIA

1. DO OBJETO

I.1. O presente Termo de Referéncia tsm por objetivo para estabelecer os critérios para
novo contrato de locagdo de imével localizado na Rua Lourengo Correia de Melo, 210 —
Centro - Gravata — PE — CEP 55641-140, para funcionamento do Centro de Atengéo Psi-
cossocial - CAPS II, por um periodo de 12 (doze) meses.

1.1.2. Detalhamento do imével

01 area solta na frente, uma garagem, com dois banheiros do lardo esquerdo do imovel, do lado di-
reito uma sala recepgdo com quarto atras, na entrada da casa um terrago com duas salas, 2 quartos
sendo uma suite, cozinha, banheiro social, quarto para dependéncia, area de servigo, com uma cis-
terna em pequeno quintal. Encontra-se em estado de conservagdo, nesta cidade em Gravata — PE,
fornecimento de servigos de agua, energia, telefonia, passagem de Onibus, rua calgada, padaria, e
vérios outros tipos de comércios centrais, conforme demonstrado em laudo técnico.

1.2 A justificativa do valor da contratagdo e as razdes da escolha do Locador estdo contan-
tes nos anexos I e II deste termo de referéncia.

2. DA JUSTIFICATIVA / FUNDAMENTACAO

2.1 A Atengdo Priméria a Saude (APS) representa o ponto inicial e fundamental no sistemaj
de cuidados de satde. Ela se define por um conjunto abrangente de intervengdes tanto a ni
vel individual quanto coletivo. Essas agdes compreendem a promogao € protegdo da saude,
prevengdo de doengas, diagnostico, tratamento, reabilitagéo, reducdo de danos € a manu
ten¢do da saude. O propésito principal ¢ desenvolver uma abordagem integral que tenha
um impacto positivo nas condig¢des de saude das comunidades.

2.2. Dentro do contexto do Sistema Unico de Satude (SUS), a Atengdo Primdria a Saidg
(APS) desempenha um papel fundamental. Ela é reconhecida como a principal porta de en;
trada para o sistema, além de servir como o ponto central de comunicag¢io com toda a rede
de atencdo do SUS. Isso implica que a APS atua como um filtro eficaz, organizando o flu;
xo de servigos nas redes de saude, desde os mais simples até os mais complexos;

2.3 Por meio desta contratagio, pretende-se resguardar a seguranga de quem frequenta o in
terior do Centro de Atengdio Psicossocial (CAPS II), tendo em vista que o servigo prestadd
se configura como referéncia da RAPS do municipio. Bem como, atender integralmente a$
demandas desta secretaria, além de proporcionar um ambiente adequado aos servidores ¢
usuérios da rede municipal de saude, a fim de facilitar o deslocamento dos usuarios, aprot
ximando-os dos equipamentos publicos municipais.

2.4 Com esta contratagdo, busca-se, principalmente: a) Atender integralmente as demanda$

SECRETARIA MUNICIPAL DE SAUDE — FUNDO MUNICIPAL DE SAUDE
ENDERECO: Rua Doutor Regis Velho, 256, Boa Vista, Gravata-PE
CEP: 55.644-044 FONE (81) 3563-9024
CNPJ: 10.710 822/0001-10




da populagdo com critérios diagnésticos que demandam necessidade de acolhimento e in-
clusiio nas rotinas do CAPS; b) Facilitar o acesso dos usuérios, aproximando-os dos servi-
¢os ofertados em tempo habil, evitando a descontinuidade assistencial; e ¢) Proporcionar
um ambiente com estrutura adequada aos servidores e usuarios do SUS Municipal.

2.5 Diante da descri¢éio detalhada da demanda a ser resolvida com a locagdo do imével, ali-
ada a evidéncia de que contribuira significativamente para o alcance dos objetivos e metas
da administragdo publica, é imperativo realizar a contratagdo. Atualmente, o municipio de
Gravata comporta um CAPS tipo II, porte adequado em conformidade ao seu indice popu-
lacional e tem um fluxo semanal de aproximadamente 300 usuérios acolhidos e distribui-
dos em todas as diretrizes que competem a esse servigo. O imovel indicado comporta toda
organizacdo, planejamento e execugdo, desde a recepgdo dos usudrios, captagdo dos enca-
minhamentos e solicitagdes, bem como toda excursdo da linha de tratamento individualiza-
do, plano terapéutico em grupo, assim como aplicagdo de oficinas e condutas alternativas
para o processo de melhora e inclusdo social dos usuérios. Logo, a contratagdo proposta
ndo apenas atende aos requisitos legais e administrativos, mas também se mostra como a
escolha mais vantajosa para a administragdo publica, assegurando a qualidade, a eficiéncia
e o melhor uso dos recursos publicos.

2.6. Apos a procura de iméveis publicos vagos (sem éxito), e de imoveis disponiveis na re-
gido (bairro proximo) adequados para sua finalidade, solicitado pela gestéo municipal e re-
alizado pela Coordenagdo da Atengdio Basica, objetivando estar associado a localidade, va-
Jor mercadologico compativel e possuir condigdo estrutural, requisito essencial ao bom de-
senvolvimento dos servigos ofertados pelo equipamento publico a que se destina. A Direto-
ra da Atengdio Basica desta secretaria, através do Documento de Formalizagdo de Deman-
da, solicita locagdo do imével para atender as necessidades da rede de saude do municipio
de Gravata.

2.7. Neste interim, a Secretaria Municipal de Saude de Gravatd, consultou a Diretoria de
Tributagdo, que por sua vez apresentou Parecer Opinativo Técnico de Avaliagdo Mercado-
l6gica (POTAM), que apods pesquisa de mercado baseado em imdveis comercializados nas
localidades proximas ao objeto de avaliagdo, Cuja amostra aponta para um valor de loca-
¢do de cerca R$ 5.076,00 (cinco mil e sententa e seis reais) levando em conta que a finali-
dade ¢ a locagdo pela Administragio Piblica, que contemple a continuidade dos Servigos
assistenciais a populagdo adscrita;

2.9. Diante do exposto, justifica-se a locagéo de imével, em condigdes ideais para a finali-
dade a que se destina, com uma érea total de construgdo de 234.,0 m’, a fim de garantir ¢
ofertar os servigos de satide adequados aos usuarios do SUS municipal, tendo em vista ag
condi¢des e exigéncias legais para tal procedimento, e, assim evitando os prejuizos a saude
dos municipes, por ocasifio da falta do referido processo administrativo;

2.10. DA FUNDAMENTACAO LEGAL

2.10.1 . O processo serd instruido por inexigibilidade de licitagdo, nos termos do art. 74,
inciso V da Lei Federal n° 14.133/21, destinado ao atendimento das finalidades precipuas
da Administragdo Publica, observados:
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2.10.2. Avaliagdo prévia do bem, do seu estado de conservagdo, dos custos de adaptagdes,
quando imprescindiveis as utilizagdo, e do prazo de amortizagdo dos investimentos;

2.10.3. Certificagéo de inexisténcia de imével publicos vagos e disponiveis que atendam ao
objeto; '

2.10.4. Justificativa que demonstrem a singularidade do imével a locado pela Administra-
¢do e que evidenciem vantagem.

3. DA DESCRICAO DA SOLUCAO COMO UM TODO
3.1. Com essa contrata¢do, buscam-se as seguintes:

3.1.1. Atender integralmente as demandas da populagdo adscrita, e, sem duvidas, proporci-
onar um ambiente com estrutura adequada aos servidores e usudrios do SUS Municipal; e

3.1.2. Facilitar o acesso dos usuérios, cadastrados e acompanhados pelas equipes, aproxi-
mando dos servicos ofertados em tempo habil, evitando a descontinuidade assistencial.

4. DO REQUISITO DA CONTRATACAO
4.1. Por meio desta contratagio pretendemos atender integralmente as demandas desta se-
cretaria, além de proporcionar um ambiente adequado aos servidores e usudrios da rede
municipal de saude;

4.2. Facilitar o deslocamento dos usudrios, aproximando-os dos equipamentos publicos.
4.3 Exigéncias para Locagdo de Imdvel

4.3.1 Entrega do Imovel

4.3.1.1 Entregar o imével em boas condi¢des de uso e realizar as manutengoes necessarias
antes da locagdo.

4.3.2 Manuteng@o Estrutural
4.3.2.1 Responséavel por reparos estruturais e grandes consertos ndo causados por mau uso.
4.3.3 Autorizagdo para Vistorias

4.3.3.1 Notificar o locatario sobre a realizago de vistorias periédicas ou emergenciais,
com antecedéncia razoavel.

4.3.4 Resolugdo de Problemas

4.3.4.1 Resolver problemas relacionados a seguranga e habitabilidade do im¢vel de forma
eficiente.
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5. MODELO DE EXECUCAO DO OBJETO

5.1. A execucdo do objeto sera realizada conforme as condigdes estabelecidas neste instru-
mento.

5.2 Condigdes de Entrega do Imdvel

5.2.1 O imovel devera ser entregue pelo Locador ao Locatario em estado limpo, desocupa-
do e com todas as instalagdes em funcionamento adequado

5.2.2 O Locador compromete-se a entregar o imével ao Locatario nas condi¢des especifi-
cadas neste Termo de referéncia, devidamente servida pelos principais servigos publicos,
incluindo 4gua encanada, esgotamento sanitdrio, energia elétrica, iluminagéo publica e co-
leta de lixo.

5.3 O municipio devera efetuar manutengéo e possiveis reparos no imovel decorrentes do
desgaste natural do mesmo, ou quaisquer outros ndo relacionados ao uso devido do imével.
Todas e quaisquer reforma do prédio serd de obrigagdes do Municipio de Gravata no perio-
do da locagdo.

5.4 DAS BENFEITORIAS

5.4.1 A LOCATARIA podera realizar todas as obras, modificagdes ou benfeitorias, aindal
que, sem prévia autorizagio ou conhecimento do LOCADOR, sempre que a utilizagdo do
imével estiver comprometida ou na iminéncia de qualquer dano que comprometa a conti-
nuacdo do contrato.

5.5 DO PARCELAMENTO
5.5.1 Em conformidade com o artigo 47, inciso 11, da Lei n° 14.133/2021, que permite 4
contratagido parcelada quando isso for vantajoso para a Administragdo Publica, optou-s¢

pela forma parcelada para a contratagdo do imovel pelo periodo de 12 meses.

6. DO VALOR ESTIMADO DA CONTRATACAO e CLASSIFICACAO ORCA-
MENTARIA.

6.1. VALOR ESTIMADO DA CONTRATAGCAO

6.2 O valor estimado da contratagio é de R$ 5.000,00 (cinco mil reais) mensal perfazendg
o valor global de R$ 60.000,00 (sessenta mil reais) por um periodo de 12 (doze) meses.

6.3 DA CLASSIFICACAO ORCAMENTARIA

3 FUNDO MUNICIPAL DE SAUDE DE GRAVATA
02 ' PODER EXECUTIVO

0218 \ FUNDO MUNICIPAL DE SAUDE

021800 — Unidade Gestora FUNDO MUNICIPAL DE SAUDE
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10 - Fungéo ‘ Satde ,

10 301 - Subfung@o Atencdo Basica

10301 1010 - Programa Programa de Atengdo Primaria fortalecida e comprometida
com a satde das pessoas

10301 1010 2454 0000 - Agdo | Manutengdo das agdes de Saude relacionadas a Atengdo
Especializada em Saude.

663 3.3.90.36.00 Fonte de re- | OUTROS SERVICOS DE TERCEIROS — PESSOA FISI-
curso CA

500.003 Recursos Proprios — Saude

664 3.3.90.36.00 Fonte de re- | OUTROS SERVICOS DE TERCEIROS — PESSOA FISI-
curso CA

600.000 Bloco de Manutengdo — SUS

7. DA INEXIGIBILIDADE DA LICITACAO

7.1 E inexigivel a licitagdo, , uma vez que a competigéo ¢ invidvel conforme o artigo 74, inciso V,
da Lei n® 14.133/2021

7.2 DA QUALIFICACAO TECNICA

1. Copia reprografica do Cartdo do Cadastro Nacional de Pessoas Fisicas — CPF/MF;
2. Copia reprografica da Carteira de Identidade;

3. Certiddo Negativa de Débito com a Fazenda Publica Municipal - CND Municipal;
4. Certiddo Negativa de Débitos Tributarios da Fazenda Estadual - CND Estadual;

5. Certiddo Negativa de Débitos Trabalhistas — CNDT, provando a inexisténcia de Débitos inadim-
plidos perante a Justiga do Trabalho;

6. Certiddo Negativa de Débito Federal, abrangendo as contribui¢des previdencidrias;

7. Cépia reprografica do Cartdo do Programa de Integracdo Nacional (PIS) ou Programa de Forma-
¢do do Patrimdnio do Servidor (PASEP);

8. Copia do comprovante de residéncia de Enderego;
9. Escritura ptblica de Compra e Venda;

10. Certiddo de Registro de Propriedade do Imével emitida pelo Cartorio com 30 (trinta) dias da|
solicitagdo (para comprovar a manutengdo da condigdo de proprietario); Obs.: Quando o proprieta-|
rio for casado deve constar do predmbulo os documentos (RG e CPF) do seu respectivo conjuge. a.
Se for representado por Procurador: Procuragdo Publica, Documentos Pessoais (CPF e RG) e com
provante de enderego do procurador. b. Se for representado por Genitor, Curador/Tutor: Documen+
tos Pessoal (CPF e RG), comprovante de enderego ¢ Termo de Curatela ou Tutela quando for o ca-
SO.

11. Proposta final do valor de locagéo .

8. DAS OBRIGACOES DA LOCATARIA
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8.1 Empenhar, Pagar e Liquidar o aluguel e os encargos da locagdo exigivel, no prazo estipulado
em Contrato;

8.2 Servir-se do imével para uso convencionado ou presumido, compativel com a natureza deste e
com o fim a que se destina, devendo conserva-lo como se seu fosse;

8.3 Realizar vistoria do imével, antes da entrega das chaves, para fins de verificagdo minuciosa do
estado do mesmo, fazendo constar do Termo de Vistoria os eventuais defeitos existentes;

8.4 Restituir o imovel, finda a locagdo, nas condigdes em que o recebeu, conforme documento de
descri¢do minuciosa, elaborando quando da vistoria inicial, salvo os desgastes e deterioragdes de-

correntes do uso natural;

8.5 Comunicar a LOCADORA qualquer dano ou defeito, cuja reparagdo a esta incuba, bem como
as eventuais turbagdes de terceiros;

8.6 Consentir com a realizagdo de reparos urgentes, a cargo da LOCADORA, sendo assegurado a
LOCATARIA o direito ao abatimento proporcional do aluguel, caso os reparos durem mais de 10
(dez) dias, nos termos do Art. 26 da Lei n® 8.245/91;
8.7 Nio modificar a forma externa ou interna do imével, sem o consentimento prévio e por escrito
da LOCADORA, exceto para casos de simples adequagdes no layout, como remanejamento e insta-
lagoes de divisdrias, portas e interruptores;

8.8 Pagar as despesas de telefonia e de consumo regular de energia elétrica, agua e esgoto;

8.9 Permitir a vistoria do imével pela LOCADORA ou por seus mandatarios, mediante prévio
agendamento de dia e hora;

8.10 Acompanhar e fiscalizar a execugdo do objeto do Contrato;

8.11 Atestar as notas fiscais/faturas, por intermédio do servidor designado, competente para tal;

8.12 Aplicar as sansdes administrativas regulamentares ¢ contratuais quando pertinentes.

9. DAS OBRIGACOES DA LOCADORA

9.1 Entregar o imével em perfeitas condi¢des de uso para fins a que se destina e em estrita obser-
vancia as especificagdes contidas neste Termo de Referéncia;

9.2 Garantir, durante o tempo de locagdo, o uso pacifico do imével;
9.3 Manter, durante a locag#o, a forma e o destino do imével;
9.4 Responder pelos vicios ou defeitos anteriores a locagao;

9.5 Auxiliar a LOCADORA na descri¢do minuciosa do estado do imével, quando da realiza¢do d3
vistoria; '

9.6 Fornecer 3 LOCADORA, recibo discriminando as importéncias pagas, vedada a quitag@o ge
nérica;
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9.7 Entregar os servigos, objeto da presente contratagdo dentro do prazo constante na proposta;

9.8. Pagar os impostos, especialmente Imposto Predial Territorial Urbano IPTU e taxas, incidentes
sobre o imdvel e taxa de bombeiros;

9.9. Manter, durante a vigéncia do contrato, todas as condi¢des de habilitagdo, e qualificagdo exigi-
das no processo de dispensa de licitagdo, bem como as condigdes de contratar com a Administragao
Pablica, sob pena de aplicagdo das sangdes administrativas por descumprimento de clausula(s) con-
tratual(is);

9.10. Informar 3 LOCADORA quaisquer aiteragdes na titularidade do imovel, inclusive com a
apresentagdo da documentag@o correspondente.

10. DA EXECUCAO, GESTAO E FISCALIZACAO DO CONTRATO

10.1 A gestdo do contrato ficard a cargo da Servidora MIKAELLA ALESSADRA FERREIRA
VASCONCELOS, matricula n® 105.959, inscrita no CPF n° 106.858.724-59.

10.2. A fiscalizagdo do contrato ficara a cargo da Servidora Danielly Alinne Barros Lins e Nasci-
mento, matricula n® 102.148, inscrita no CPF n® 043.412.814-70.

10.3. O representante da Administragio anotard em registro proprio todas as ocorréncias com a
execugdo do contrato, determinando o que for necessério a regularizagao das faltas ou defeitos ob-
servados;

10.4. Em caso de ndo conformidade, a contratada sera notificada, por escrito, sobre as irregularida-
des apontadas, para as providéncias do artigo 69 da Lei 8.666/93, no que couber;

10.5. Quaisquer exigéncias da fiscalizagdo do contrato inerente ao objeto contratado, deverdo ser
prontamente atendidas pela LOCADORA.

11. DO PAGAMENTO

11.1. O pagamento do aluguel serd em moeda corrente nacional, por meio de ordem bancaria, até o 10
(décimo) dia util de cada més e sera depositado conforme indicado pela LOCADORA, junto & agéncia e
conta-corrente informada, vale ressaltar que o pagamento serd referente ao més anterior da assinatura do
contrato.

11.2. Os eventuais atrasos de pagamento, por culpa da LOCATARIA, gerem 2 LOCADORA o direito &
atualizacdo financeira desde a data final do periodo de adimplemento até a data do efetivo pagamento,
tendo como base a taxa em que os juros serdo calculados a taxa de 0,5% (zero virgula cinco) por cento,
ao més e de 6% (seis) por cento ao ano, por dia e de forma ndo composta, mediante aplicagéo da seguin-
te formula:

EM = VP x N x I, onde:

EM: Encargos moratdrios; ;

N: Namero de dias entre a data prevista par apagamento e a do efetivo pagamento;
I: (TX/100) / 365: indice de atualizagdo financeira = [(6/100)/365] = 0,00016438
TX: Percentual da taxa de juros de moras anual = 6% (seis) por cento.

11.3. DO PRAZO DE VIGENCIA
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11.3.1. O prazo de vigéncia do contrato serd de aproximadamente 12 (doze) meses, contados
da data de assinatura do contrato, podendo ser prorrogado por iguais e sucessivos periodos, mediante
termo aditivo, salvo manifestagdo formal em contrério das partes, com antecedéncia minima de 30 (trin-
ta) dias do seu vencimento;

11.3.2 Os efeitos financeiros da contratagfio s serdo produzidos a partir da entrega das chaves, precedi-
do de vistoria do imével pelo responsével designado pela Secretaria Municipal de Saide de Gravata.

11.4 DA PRORROGAGAO

11.4.1 A prorrogagio da vigéncia até os limites legais sera formalizada em termo aditivo e fica condici-
onada ao atesto, pela autoridade competente, de que ha interesse na manutengdo do imdvel e de que as
condigdes e os pregos, considerados eventuais reajustes incidentes, permanecem vantajosos para a LO-
CATARIA, permitida a negociagdo com o LOCADOR.

11.5 DO REAJUSTE

11.5.1 O valor do reajuste aluguel sera reajustado na data do seu aniversario , contado a partir da data de
assinatura do contrato utilizando — se, para tanto, o Indice Nacional de Pregos ao Consumidor — INPC,
fornecido pelo IBGE.

11.5.2 Os pedidos de reajustamento deverdo ser analisados e respondidos pela LOCATARIA no prazo
maximo de até 60 (sessenta) dias, contados a partir da instrugdo completa do requerimento pelo LOCA-
DOR.

11.5.3 O reajustamento serd formalizado mediante apostilamento, excet50 se a sua concessdo coincidir
com a prorrogagio contratual, quando poderd ser formalizado por termo aditivo.

12. DO PRAZO PARA ASSINATURA DO CONTRATO

12.1 A locatéria sera convocada para assinatura do contrato no prazo de 10 (dez) dias uteis, contados a
partir da convocagdo, sob pena de decair o direito a contratagao.

13. CRITERIO DE SELECAO DO LOCADOR

13.1 A escolha do Locador sera realizada na modalidade inexigibilidade, pois € inviével a licitag@o, con-
forme disposto no Art.74, inciso V lei 14.133/2021 e topico especifico do DFD.

14. DAS SANCOES

14.1 O LOCADOR comete infragdo administrativa quando incorrer nas hipdteses do art.155 da Lei
14.133.

14.2 Seréo aplicadas aos responsavel pelas infragdes administrativas prevista no Art. 156 da Lei Federal
de 14.133/2021.

15. DAS DISPOSICOES FINAIS

15.1. Nio obstante a CONTRATADA ser a tnica responsavel pela entrega, a CONTRA;
TANTE se reserva ao direito de, sem que de qualquer forma restrinja a plenitude dessa res;
ponsabilidade, exercer a mais ampla e completa fiscalizagéo sobre os servigos, a saber:
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a) Acompanhar e fiscalizar, o objeto deste Termo de Referéncia, de acordo com todas
as obrigagdes constantes no artigo 74 da Lei n° 14.133/21, fundamentado no inciso
V do caput deste artigo;

b) Notificar a CONTRATADA sobre as deficiéncias ou quaisquer irregularidades en- |
contradas nos termos da lei, por descumprimento das obrigagdes. Fixando prazos

para sua corre¢ao;

¢) Prestar as informagdes e os esclarecimentos necessarios as solicitagoes da gestdo de
contratos, quando necessarios;

15.2. Aplicam-se supletivamente as normas de direito privado ao presente contrato;

15.3. As partes Contratantes elegem o foro de Gravata-PE para dirimir qualquer questdo
contratual.

Gravata (PE), 09 de agosto de 2024.
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Leonardo Gohealves Pereira de Lima - Portaria n® 215/2024
CPF n° 028.727.714-33

%m% Alriep BM-«DO Z@m . 476% i wﬁ%ﬁ%gB Lins e Nascimento

Danielly Alighe Barros Lins e Nascimento — Portaria n° 025/202 kaf;mrdaem”b@

CPF n° 043.412.814-70, Secretaria de Sadde ‘gravaté
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Monalisa Lais Silva - Matricula n® 106.749
CPF n° 159.256.544-12
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