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PREFEITURA MUNICIPAL

COMPROMISSO COM AS PESSOAS

DECRETO N°. 056/2022.

EMENTA: Alteracdo dos artigos 2° e 3° do
Decreto 042/2022 de 14 de setembro de
2022, que dispbe sobre a desapropriacédo de
imoéveis por utilidade publica.

O PREFEITO DO MUNICIPIO DE GRAVATA, no uso de suas atribuicées
legais, que lhes sdo conferidas pelo art. 59, inciso V, da Lei Organica
Municipio, e de acordo com o Decreto-Lei n° 3.365 de 21 de junho de 1941,
artigos 2° e 5° letra “d”, c/c Lei 2.786, de 21 de maio de 1956.

DECRETA
Art. 1°- O art. 2° do Decreto n°042/22, para a vigora com a seguinte redacgao:

A area de terreno, objeto da desapropriacdo de que trata o artigo 1°, tem por
finalidade a construgdo da via Radial Sul, cujo interesse publico reside na
expansao do transito, envolvendo o desafogamento de areas de grandes fluxos
de veiculos, impactando numa maior circulagdo de automéveis na cidade,
sendo sua execugdo de singular urgéncia e relevancia, para toda a
comunidade.

Art. 2°- O art. 3° do Decreto n°042/22, para a vigora com a seguinte redacéo:

Os imodveis expropriados totalizam a area de 692,30m2, cujo valor da
indenizagéo é de R$60.673,17 (sessenta mil, seiscentos e setenta e trés reais
e dezessete centavos), em conformidade com laudo de avaliacéo, feito por
Comissdo Especial de Avaliagdo Proviséria, nomeada pelo chefe do poder
executivo. (POTAM ANEXO).

Art. 3°- Este decreto entrara em vigor na data de sua publicagao.
Palacio Joaquim Didier, 30 de novembro de 2022.
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Prefeito do Municipio de Gravata
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Gravatd/PE, 18 de novembro de 2022.

Ao Secretdrio de Infraestrutura, Mobilidade ¢ Controle Urbano do Municipio de
Gravatd/PE,

Em atengdo 4 solicitago feita por Vossa Exceléncia, procedemos ao
presente Parecer Opinativo Técnico de Avaliagiio Mercadologica — POTAM, atendendo
4 Norma da ABNT, NBR 14.653, bem como tendo, também, por fundamento o Manual
de Procedimentos sobre Avaliagio de Bens Iméveis do IFB (Instituto Federal de
Brasilia) e a Instru¢io Normativa n° 212017, da SPU (Secretaria de Patriménio da
Unido). Desta forma, construir-se4 o presente Parecer da seguinte forma: 1)
Identificagdo do Solicitante; 2) Finalidade deste Parecer Opinativo Técnico de
Avaliagio Mercadolégica — POTAM; 3) Das Amostras; 4) Identificacdo dos Imoveis; 5)
Identificagdo e Caracteristicas das Amostras; 6) Contexto Urbano; 6.1. Caracteristica do
Logradouro de Situagdo; 6.2. Zoneamento o Vizinhanga; 7) Anélise Mercadolégica; 8)
Metodologia Utilizada; 9) Pesquisa de Mercado e Homogeneizagio; 9.1, Analise dos
Dados; 9.1.1. Média e Desvio Padriio; 9.1.2. Critério Excludente de Chauvenet; 9.1.3.
Céleulo da amplitude do intervalo de confianga; 9.1.4. Campo de Arbitrio: 9.1.5.
Tomada de decisio sobre o valor unitério do imgvel avaliando; 9.2, Conclusdo; 10)

Breve Curriculo dos Avaliadores,
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L. Identificaciio do Solicitante
Secretdrio de Infracstrutura, Mobilidade ¢ Controle Urbano do Municipio de

Gravat¥/PE, Sua Exceléncia, Ricardo Malia,

*

2, Finalidade do Parecer Técnico ey
Objetivou-se coletar dados técnicos das amo‘stras. 1dent1ficando, dentro dos
pardmetros das normas de avaliagdo, a melhor opgio de valor venal de imével, para fins
de atendimento ao disposto no Oficio n° 038/2021, de lavra .da Secretana de
Infraestrutura, Mobilidade e Controle Urbano. Nio se pode olvxdar outrossxm, as
normas pertinentes ao procedimento previsto na Lei Federal n° 8, 666./93
Entende-se como valor de mercado o valor de um bem em determmada data,

numa situagdo em que quem deseja vender ou alugar e quem, eventualmente 0 deseja

comprar ou alugar, cientes das suas caracteristicas e p0551b111dades de uso, realizem a

negociagdo, sem que estejam compelidos a isso.

3. Das Amostras
Foram coletadas as amostras, a fim de que dentro de um contexto téenico se

possa aferir qual a melhor opgio para se adquirir, isto ¢, a mais eficiente, econémica e

mais vantajosa, para a municipalidade. A S
AL .
Os 4 (quatro) iméveis estio loeéf{z__'a;ios na zona urbana, urbanizavel ou de

expansio urbana.

4. Identificag3o dos Iméveis : R
Relativamente ao Oficio n° 38, de lavra da Secretarza de Inﬁaestrutum

Mobilidade e Controle Urbano, os iméveis sio pertcnccntcs ao cspoho do senhor Juarez
Correia de Araiijo, inscrito no CPF/MF sob o n° 023, 603.384-87, sao 2 (dois) trechos de
terras, conforme certiddes do cartério, em anexo, e plantas baixa medindo um 271,70
m? ¢ o segundo medindo 420,60 m?, totalizando uma drea de 692,30 m2 O registro
desses imdveis no Cartério do 1° Oficio de Gravats, conforme Certiddo de Inteiro Teor

Negativa de Onus, estd devidamente inserido no livro 2-AZ, fls. 25, matricula 5396,
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datada de 26/12/1985, e livro 2-BK, fls. 53, matricula 6340, datada de 18/02/1987,

respectivamente,

5. Identificagdio ¢ Caracteristicas das Amostras
5.1. Amaostra 1

PREFEITURA MUNICIPAL DE GRAVATA s
SECRETARIA DE FINANGAS Ce
BIRETORIA DE TRIBUTOS MERCANTIS
Endornqe: RUA ZALTING FOGOY, 245.CENTRO Tasone: (81 12050- 1030 OWP £ 11083 £100004-2
EXTRATO CADASTRO IMOBILIARIO : .
]
Drabchslo. 22112013 Nelad COM: BB Dota el OALI2010
N doCadastrex 26781 W Cad. Anwrir: e 0 ]
Identifiangle do Imivel
Nstrezs  TERRITORAL Cortrbuigdo PTV:  NORMAL {
Sande  ATNO Conrbuigs TAXAS.  NORMAL
Lecakizagde do bmével
taciglo  O108.138 220185001 Refecbocia Loteaments: 002500370002
Sesdo 01813007 Faor 2 Ouedrx 130 Codlst 106
Logradouwrs: 708 - SUA REDRO RURNO DF MENEZES
Homew: SN Complements, TERRENG CEP: 390000
Bam  PORTAFRLORADA ,
Lobeamento;  PORTA FLORADK s ek ;
e Jdeutilieag3e d0 Contribulnte
v R
Mensdase: TooPusox: Fisis cerraes
Enderegs para Corresgondinela
Logradowrs:
Bimera: Complesnents;
ey ] cste: [
v: Reside:
<o
Medidas 42 Unidade
Testada Princ: 2000 Testads Fiesia: 28 oo Primenion:  ©
Prof Prinipat 31 Fragho st 0,600 MoCostngls: O
Avea Termves: #2000 Aca totai de Conarugde: 000 Aews Cobonx: 00
Area Unidose: ] dewa Comurn 8 Unidade: 00 Zona Foonat )
Informagdes Sobre 0 Tarreno : -
Stuagloda Quada:  MEIODEQUADRA  Pedolog P Kvelavents: MESMORIVEL
Pavrdig: PARTICULAR Topograta PLANOADNNEL TooTames: REGULAR
Oopacho Temeos:  VAGO Limtagha SEMUMTAGAD P
Agm 0} Umpess () GokdesPiwas () Greye by Telekne 0 puwe ()
Exple () Pawmerd () OumSepess (3 Momeagde (0 Cdlm 1)
— (2T Tributes Valer Veus! do bvivel oy
Vit IPTY: RS 110804 Vakor Terwo:  RESB3Q7
AN Tiuxs de Conpervagdo de Vias: R$ Q00 Valr Constugls: R$0.00
Taa de Urmpaza Pibkca: RIS VabrVens:  RSSS0217
Taxa de Mantjode Residuos Sibdos:  R§ 25996 ;
Taxa dy Rominagl RI0L0
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5.2, Amostra 2

PREFEITURA MUNICIPAL DE GRAVATA

SECRETARIA DE FINANCAS
DIRETORIA DE TRIBUTOS MERGANTIS
Edrogs: A CALTHO OGO, M4SCENTRO et (H10200150 VP2 1108 0000129

EXTRATO CADASTRO IMOBILIARIO

Deabekade: 28022011 MM OOM: 11481 Data bevangle: 0803217
NdoCadastro 28011 ¢ Cad, Amisvior, Uﬁn&&h Censo
Identifieags do bméve!
Netrezx:  TERRITORAL Contibuiio PTU:  HORMAL
Stugie:  ATVO Contibuicio TAXAS:  NORMAL
Localizagle do Imivel
ImorcBe:  01.08,155.01.0413.001 Refonbncis Losaments 01610021 0008
Sechr  DIOSIS Fae: { Ouady; 198 Codlol 113
Logradours: 727+ RUA ACACIA BRANCA
Nimeor SN Conglemants. TERREND CEP: 55840000
Baimo: PORTA FLORADA
Loteaments:  PORTA FLORADA IrseAnt:
ihemtifisagde do Contribuinte
Nome;
Idenidade: F TooPessox Fiska CPFW&_

Endereco para Comespondéneia
(eihes —

m— oeso: [N
Reside;
=
Medidas da Unidade
TessdaPrinc: 2000 Testada Fiefcix bk d WdePrvimenes ¢
Prof Pincpat 3100 Fragho Keak: 000 MoConstragler 0
Amtemnc: 2000 heva ol e Comsnlec 00 AmCowx oM
Amalndsde 000 hova Comum ds Unkdody: 00 Zora Fiscat 9
Wupeshln.?em -
Stusciodauadrx  MEIODEQUADRA  Peddlogia: Nivelamento: VESMO MVEL
Parminicc PARTICULAR Topogratir mmm{a TooTerenr REGULAR
OapagioTemena,  VAGO Limkagdo: SEM LIWTACAO
Ko ) e () GlesPwis () Ewgr [ Tk Puue ()
B () Paime () OGumsSepess [} Mmewb (0 Cdlio (}
— ReaValiagie o Tributes Valor Veual de loivel e
N Processa § Valor IPTU: RS 25 44 VaorTemens:  R§4QTT1E6
Taxa de Conservaco de Vas: RS 000 Var Constugiar RS 0,00
Taa de Linpena Pidlca; R3O0 VirVendt  RSAATTIS
Taxa de Mg de Residuos Sobes: RS 244,86
Taxa de Bumicagle: R§DSO
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5.3. Amostra 3

PREFEITURA MUNICIPAL DE GRAVATA

SECRETARIA DE FINANGAS
DIRETORIA DR YRIBUTOS MERCANTIS
mmwmm.mammmmw“mm
EXTRATO CADASTRO IMOBILIARIO
Dste inchade; 1312008 WO COM, 54460 t}am gavan
N doCadashe. 44008 N Cag. Antenier: Ullmo Usudde:  CENSO
lentificagdo do Iméve)
Natwezs:  TERRITORIL Conlrbuicdo PTV.  HORMAL
Susdy  ATNO Contibuiclo TAXAS:  NORMAL
Localizagio do Imével
Rarido 010535200 0048001 Relesincia Lofeaments; 0193 0000 0001
Syt 10535203 Face: 3 Quadrs; 382 Codloke: 48
Logradours: sm-mmmmmmm
Nimeny, SN Complemerts: TERRENO CEF; 55640000
By PORTA FLORADA
Lolsamentn: ARR_SERRANCHRE nse At

= Identificaio do Contribuinte
erééade: TeoPessca; Fiieq CPFJQN._

Endereco para Comespondéneia
Logradoure;
taro: [ ceace. [
uf: IR Reside:
=
Medidas da Unidade
TasdaPie: 2% Tesiada Ficsca bobij N o Pavineries; 0
Prol Procpd. 2500 Fragho loeat 01000 Ao Corsingler 9
keeaTenene: ane Aeva v o Conarghe: 000 Area Codenty: 0
Aota Unidade: 000 Aota Comum da Unidade: 0.0 Zo0a Fiscal: 0
B0 Informagies Sobre & Temens
Stusgdods Ousdrs:  MEX) DE QUADRA ; FIRME Niamenie: MESMO NIVEL
Patinvni; PARTICULAR Topogaia: ABAXODONNEL  TioTemens: RREGULAR
OapapioTemena:  VAGO Limbagio: SEMLIMAGAD
A G Umes  {)  GuersPoras () Ewga ) Teetme O P ()
Bb () Peiie 1) GussSwpes () bingds {0 Collin {}
- Reavaliagde prmemsimmnes TEIMAGS _ Valor Venal do Imével ...
N Processo: 0 Valoe IPTU, R$ 213 Vlor Terem:  RE:38,60654
ImdeC_mw;.h&Vu’ R$0,00 Vaioe Consingd: Mﬁﬁs
!méem&ﬂu‘; R§ 000 ViorVeesk R§3380651
Toa ce Mane de Resiowos Séddor: 52396 =
Tasa éo fominggic RS 5,00
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S.4. Amostry 4

PREFEITURA MUNICIPAL DE GRAVATA
SECRETARIA DE FINANGAS
DIRETORIA DE TRISUTOS MERCANTIS
Enduege. RUA LALTINO POOKY, 65 CENTRO Toekone (152961090 P 11,04 36060120
EXTRATO CADASTRO IMOBILIARIO
1 1
Outalociad: 301172008 N COM  4n Deta ervensher 03032017
100 Codasto. 44086 N Cad, Anterkr, (mmo Usobe:  CENSO
Mentificagho do Imével
Netwezs:  TERRITORIAL ContReighalPTU:  NORMAL
Sugdo:  ATVO Contrboiglo TAXAS:  NORMAL
Localizagbe do Imével
skl 0105.356.0102% 001 Refrdocis Loteament, 0193 0004 0013
£ T T Face; 1 Ousdre: 3% Codlow: 2%
Logradourn. 1743 - RUA MARIA DAS GRACAS D NASCIMENTO
Wime: SN Complamentz: TERRENO CEP: $5640400 |
Bsm:  PORTAFLORADA 3
Loteamerks AR, SERRA HOSRE At
Identificagio de Contriduinte
Home:
Kentidode: TooPessoa:  Fisies ceecrey: R ot
Enderego para Comespondéncly
Legradours
Numara: Conplementy;
b o e
U | Reside
ce. [
Wedidas da Unidade
TesadaPic: 1300 m::-mw 60 N e Pavimenon: 0
Prof Procpat 2500 Fragholdeat 4,000 Ao Coneinghe:
MeaTerwo: 32500 Jrea ot oo Constrgde: 000 Auacdets 00
Asvs Unidade: 00 Aoga Comum da Unidade: 000 2004 Figea: )
Informagdes Sobee ¢ Terrene
Susglode Quedrs:  WEIODEQUADRA  Pedologia: FIRME Nielamento: MESMONIVEL
Patinbous; PARTICULAR Topografe PUNOAONMEL  TooTenens: REGUUAR
Ocopeyda Terene:  VAGO Limtaghe: SeMLMTACAO
o @) Umes () GeewPwies () Enes W Tees B py )
fgd () Paimek () ComSapets () hensb p) Collbo i
e Reavoliogde Tributes Valer Venal do Imivel ﬁ
1 Processs D Var BTV RS &40 ValorTemeno:  R§ 3145148
Taxa d¢ Convencago de Viay: R0w Valor Constrgdo: RS 000
Taa é Limpeza Pidica: R$000 VirVeat  REDLIS(Q e
Taxh 6 Manen de Rasicos Sidos: RS 146,55
Tus ¢ lhsinagboc RSO0
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6. Contexto Urbano/Rural
6.1. Caracteristica do Logradouro de Situagiio
A regido encontra-se proxima s redondezas da cidade de Gravatd que vem sc
destacando por ser uma drea em franca expansio de loteamentos e condominios.
6.2. Zoneamento ¢ Vizinhanga
Os iméveis estio situados em drea urbana ou urbanizdvel, em expansdo, com

tendéncia a ser predominantemente residencial.

7. Anilise Mereadolégica
O mercado imobiliario ja vinha passando por forte crise. Somado a isto veio a
pandemia do novo Coronavirus influenciar negativamente a economia como todo e,

também, esse setor ndo ficou livre dos impactos deveras negativos.

8. Metodologia Utilizada
Os estudos para elaboragio deste Parecer Opinativo Técnico foram

desenvolvidos tomando-se como base os documentos apresentados pela solicitante, a
valores venais coletados da base do banco de dados do sistema de arrecadagio tributdrio
municipal, para fins do Imposto sobre a Propriedade Predial e Territorial Urbana,
realizado pela Diretoria de Tributagio do setor de ITBI.

Como metodologia de avaliagdo, utilizamos o Método Comparativo Direto de
Dados de Mercado, que consiste na obtengdo do valor de mercado do imével ou de suas
partes constitutivas através da comparacio de dados de mercado relativos aos iméveis
da amostra expostos a venda.

Nio se pode olvidar que o ente adquirente ou que estd promovendo a
desapropriagdo é o Municipio de Gravata e, para tanto, deve se pesar o que for mais

vantajoso, analisando-sc, além do prego, outras caracteristicas dos imdveis, como

acessibilidade, localizagdo, dentre outras.

9. Pesquisa de Mercado
Amostra |  Valor Avaliado | Construciio (em| Co
1 RS 8630217 1 620,00
2. RS LT 4977195 1 620,00
3 |RS . 38606510 47000
4 RS 773215148 | 32500

Scanned with CamScanner



9.1. Andljse dos Dados
9.1.1. Média ¢ Desvio Padrio

Maédia:

’M
Padriio S=VEX - X)) /(n-1) RS 84S

9.1.2. Critério Excludente de Chauvenet:

O quociente entre o desvio (d) de cada amostra e o desvio padriio deve ser menor

que o valor critico (VC), fornecido pela tabela de Chauvenet, a seguir:

d 7 s eritico

216

2.8

2.20

222

224
2.26

228

230

231
233

L A3

2.35

] fed i 1 P53 Y PN 0 1 190 PO =

2.36

2.37

b
W

2,38

2,39

&z

Ou seja: d=|Xi - X)S < VC

Valor critico para 4 amostras, pela Tabela de Chauvenet: VC = 1,54

Amostra 1; d=[89,20-87,64| /845 = 0,18
Amostra 2: d=}80,28-87,64| /845 = 087
Amostra 3: d=[82,14-87,64] /845 = 065
Amostra 4: d=[9893-87,64] /845 = 1,34

9.1.3. Célculo da amplitude do intervalo de confianga:
Os limites do intervalo de confianga (Li e Ls) sdo os

teoricamente, um valor tem 80% de chance de se encontrar.
Eles siio determinados pelas formulas:

Li=X-tc*S/N(n-1)e Ls =X + tc * S(n-1)

onde tc ¢ o valor da Tabela de Percentis da Distribuigdo

confianga e 4 (n-1) graus de liberdade.

< 1,54 (amostra pertinente)
< 1,54 (amostra pertinente)
< 1,54 {(amostra pertinente)
< 1,54 (amostra pertinente)

extremos dentro dos quais,

t de Student, para 80% de

8de 10

Scanned with CamScanner




n'1
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EEGraus de liberdade = ne de amostras menos 1

Limite inferior do intervalo de confianga (Li}:
Limite superior doL:n:eBZM iR
valo de confianga (Ls):
Ls = 87,64+ 1,64 *845N(4-1) = RS 9510
9.1.4. Campo de Arbitrio
Considerando-se a grande amplitude do intervalo de confianga, o campo de

arbitrio sera estipulado em aproximadamente 15% em tomo da média. Portanto, 0

Campo de Arbitrio scria entre RS 74,49 ¢ R$ 100,78, por metro quadrado.

9.1.5. Tomada de decisio sobre o valor unitdrio do imével avaliando
Levando-se em conta todos os valores das amostras estdo dentro do campo de

arbitrio, a alternativa representativa ¢ a média dos valores dessas amostras, como valor

unitério, no valor de R$ 87,64.. Assim, 0 valor do m? sugerido ¢ de R$ 87,64 (oitenta e

scte reais, € sessenta e quatro centavos).

9.2. Conclusio
Como o Municipio estd avaliando o imével para fins de desapropriagdo e

indenizagdo, ¢ mister destacar que, realizada a coleta das amostras, conforme se
verificou, o valor médio do metro quadrado mais oportuno ¢ determinado pela média
aritmética simples das amostras coletadas, dados os critérios adotados pela norma.

Ao fim e ao cabo, pelas razdes supramencionadas, opinamos no sentido de o
valor do metro quadrado ser de RS 87,64 (oitenta ¢ sete reais, ¢ sessenta e quatro

centavos). Portanto, para uma 4rea total de 692,30 m? tem-se um valor avaliado de
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cerca de RS 60.673,17 (sessenty mil, seiscentos e setenta e trés reais, e dezessete

centavos),

10. Breve Curriculo dos Avaliadores

10.1. Otaviano Souza
E servidor publico efetivo ¢ comissionado do Municipio de Gravat, Ocupante

do cargo de Fiscal Tributdrio, exerce a fungio de Secretirio Executivo de Finangas.

10.2. José Germano de Melo
E servidor plblico comissionado do Municipio de Gravatd, ocupante da fungdo

de Diretor de Tributagio.

Gravatd, 18 de novembro de 2022.

Ofandome 42 Swwga v LI
Otayigam deSoyas Neto

Secretério Executivo de Financas

/A

José @.‘Ermano de Melo

10de 10

Scanned with CamScanner




