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€5 GRAVATA

PREFEITURA MUNICIPAL |

COMPROMISSO COM AS PESSOAS

DECRETO N° 043/2022

EMENTA: Fica o chefe do Poder Executivo
Municipal autorizado a desapropriar para fins de
Utilidade Publica — por via amigavel ou judicial, de
dois imoveis (lotes), localizados em area
desmembrada da Fazenda Sampaio, de propriedade
do Sr. Fernando Antbénio Figueiredo de Sa,
Gravatd/PE, e da outras providéncias.

PREFEITURA MUNIEI{PAL DOE GRAVATA

Publicado em:

Assinatura

|

ﬁ|) PREFEITO CONSTITUCIONAL DO MUNICiPIO DE GRAVATA, Estado de

Eemambuco no uso das atribui¢des que lhe confere o inciso V, do Art. 59, da Lei Orgénica
o Municipio, e de acordo com o Decreto-Lei n® 3.365 de 21 de junho de 1941, artigos 2°
5°, letra “d”, c/c Lei 2.786, de 21 de maio de 1956.

ECRETA:

Art. 1° Fica declarada de utilidade publica para fins de desapropriagdo, dois lotes
otalizando 4rea de 118, 70 m2, localizado em area desmembrada da Fazenda Sampaio de
ropriedade do Sr. Fernando Antdnio Figueiredo de Sa, brasileiro, casado, comerciante,
ortador do RG n° 447.888 SSP/PE, CPF 013.986.524-15, com as seguintes
onfrontagdes e limites.

§1° LOTE 1: Desapropriar 29,70m? da 4rea de 20.100.00m?, registrado no livro
85, f1s.95/96, cartério de 2° oficio, ao norte com uma estrada de acesso a outras
ropriedades; ao Sul com terras do Sr. Edvaldo José Pinto Pedrosa; a Leste com terras
ertencentes ao Sr. Luduvico Augusto Cardoso da Silva; ao Oeste com estrada que da
Fcesso a outras propriedades, em anexos que passam a integrar ao presente decreto.

§2° LOTE 2: Desapropriar 89.00m? da drea de 21.935m?, registrado no Livro 274,

s 175/176, cartério de 2° oficio, ao norte com as terras de Juarez Correia de Aradjo; ao

Sul terras da fazenda Sampaio; ao leste com estrada que da acesso a propriedade do Sr.

uiz Carlos Borges Queiroga Cavalcanti; ao Oeste com estrada que separa as areas

endidas das terras de propriedade do Sr. Gilson Edmar e do Sr. Valter da Ceramica
ravata, em anexos que passam a integrar ao presente decreto.

Art. 2° A area de terreno, objeto da desapropriagdo de que trata o artigo 1°, tem
por finalidade a construg¢do da Radial Sul, para expansdo do transito e desafogar areas de
grade fluxo.

‘ Art. 3° Os terrenos desapropriados totalizando area de 118,70m? serdo
indenizados no montante de R$2.696,86 (dois mil reais seiscentos e noventa e seis reais/%’
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¢ oitenta e seis centavos) de acordo com o laudo de avaliagéo, feito por Comissdo Especial
de Avaliagdio Proviséria, nomeada pelo poder executivo para fim (POTAM ANEXO).

Art. 4° As despesas de indenizagio serdo realizadas atraves das dotagdes
orgamentarias proprias, consignadas no presente or¢amento e suplementadas, se
necessario, nos termos da legislagfo pertinente.

Art. 5° Nos termos do art. 7° do Dec. Lei n° 3565/41, c/c a Lei n® 2.786 de 21 de
maio e 1956, a desapropriagio ¢ declarada para efeitos de imediata imissdo na posse.

Art. 6° Este decreto entra em vigor na data da sua publicag@o.

Palacio Joaquim Didier, em 14 de setembro de 2022.
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PARECER OPINATIVO TECNICO DE
AVALIACAO MERCADOLOGICA
 -POTAM -

GRAVATA, MARCO DE 2022.
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Gravatd/PE, 31 de margo de 2022.

Ao Secretdrio de Infraestrutura, Mobllidade e Controle Urbano do Munlciplo de
Gravatd/PE,

Sr. Ricardo Malta,

Prezado Senhor,

Em atengfo 4 solicitagdo feita por Vossa Senhoria, procedemos ao
presente Parecer Opinativo Técnico de Avaliagdo Mercadolégica — POTAM, atendendo
4 Norma da ABNT, NBR 14.653, bem como tendo, também, por fundamento o Manual
de Procedimentos sobre Avaliagdo de Bens Iméveis do IFB (Instituto Federal de
Brasilia) e a Instrugio Normativa n® 2/2017, da SPU (Secretaria de Patriménio da
Unifio). Desta forma, construir-se-d4 o presente Parecer da seguinte forma: 1)
Identificagio do Solicitante; 2) Finalidade deste Parecer Opinativo Técnico de
Avaliagio Mercadolégica — POTAM; 3) Das Amostras; 4) Identificagdo dos Iméveis; 5)
Identificagdo e Caracteristicas das Amostras; 6) Contexto Urbano; 6.1. Caracteristica do
Logradouro de Situagio; 6.2. Zoneamento e Vizinhanga; 7) Anélise Mercadolégica; 8)

Metodologia Utilizada; 9) Pesquisa de Mercado e Homogeneizagio; 9.1. Anélise dos
Dados; 9.1.1. Média e Desvio Padrdo; 9.1.2. Critério Excludente de Chauvenet; 9.1.3.
Calculo da amplitude do intervalo de confianga;’ 9.1.4. Campo de Arbitrio; 9.1.5.

Tomada de decisdo sobre o valor unitdrio do imével avaliando; 9.2. Conclusdo; 10)

Breve Curriculo dos Avaliadores.
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ARECER OPINATIVO TECNICO DE

1, Identificagfio do Solicitante

Secretrio de Infraestrutura, Mobilidade ¢ Controle Urbano do Municipio de
Gravat&/PE, o senhor Ricardo Malta.

2. Finalidade do Parecer Técnico

Objetivou-se coletar dados técnicos das amostras, identificando, dentro dos
parimetros das normas de avaliagdo, a melhor opglo de valor venal de imével, para fins
de atendimento ao disposto mo Oficio n° 039/2021, de lavra da Secretaria de
Infraestrutura, Mobilidade e Controle Urbano. N&o se pode olvidar, outrossim, as
normas pertinentes ao procedimento previsto na Lei Federal n° 8.666/93.

Entende-se como valor de mercado o valor de um bem, em determinada data,
numa situagio em que quem deseja vender ou alugar e quem, evcﬁtualmcntc, o deseja
comprar ou alugar, cientes das suas caracteristicas e possibilidades de uso, realizem a

negociagdo, sem que estejam compelidos a isso.

3. Das Amostras

Foram coletadas as amostras, a fim de que dentro de um contexto técnico se
possa aferir qual a melhor opgdo para se adquirir, isto €, a mais eficiente, econdmica e
mais vantajosa, para a municipalidade.

Os 5 (cinco) iméveis estdo localizados na zona urbana, urbanizavel ou de
expansdo urbana, possibilitando acessibilidade para os usudrios ou cidaddos que

necessitem dos servigos da secretaria solicitante.

4. Identificagiio dos Iméveis

Relativamente ao Oficio 39, de lavra da Secretaria de Infraestrutura, Mobilidade
e Controle Urbano, os iméveis slo pertencentes a0 senhor Femnando Antdnio
Figueiredo, inscrito no CPF/MF sob 0 n° 013.986.524-15, sdo 2 (dois) trechos de terras,
conforme certides do cartério, em anexo, e plantas baixa, medindo um 89,00 m? e o
segundo medindo 29,70 m?, totalizando uma 4rea de 118,70 m2 O registro desses

iméveis no Cartério do 1° Oficio de Gravata, conforme Certiddo de Inteiro Teor

%
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Negativa de Onus, estd devid ; |
amente inserido no livro 3-A ) u
LN ivro 3-AL, fls. 54/56, registro n .

,"( S.1. Amostra 1
S.1.1. Dados do Imével 1
- Endereco: Lugar denominado Fazenda Sampaio, antiga denominagio Jureminha,
lotes 34, 35 e 36, Gravatd/PE ‘
~  Area: 300.000,00 m? | i
|

|
1
5. Identificaclio e Caracteristicas das Amostras ‘
|
|

— Valor de Avaliagio: RS 2.950.000,00 (dois milhdes novecentos ¢ cinquenta mil

reais)

Os presentes dados estruturais do imével foram obtidos consultando-se o ‘
mercado de iméveis. |

5.2. Amostra 2 2 i
5.2.1. Dados do Imével 2 ‘
— Endereco: Gleba F, desmembrada da parte e terras no lugar Pedra Mitda,
Fazenda Primavera, Gravat4-PE
- Area: 61.817,00 m?
— Valor de Avaliagio: R$ 2.100.000,00 (dois milhdes e cem mil reais)
Os presentes dados estruturais do imével foram obtidos consultando-se o

mercado de iméveis.

5.3. Imével 3
5.3.1. Dados do Imével 3
— Endereco: Granja Sonho Meu, lote 38, lugar denominado Sampaio, Gravata-PE
- Area: 100.000,00 m? '
_  Valor de Avaliagio: R$ 1.100.000,00 (um milh&o e cem mil reais)
Os presentes dados estruturais do imével foram obtidos consultando-se o
mercado de iméveis,
5.4, Amostra 4
5.4.1. Dados do Imével 4
— Endereco: Fazenda Canto Alegre, Curral do Meio, Gravatd/PE
—  Area: 200.000,00 m’

3de7
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= Valor de Avaliagdo: RS 1.760.000,00 (um milhdio setecentos e sessenta mil
reais)
Os presentes dados estruturais do imével foram obtidos consultando-se o
mercado de iméveis,
5.5. Amostra §
5.5.1. Dados do Imével 5
— Endereco: Sitio Rossi, Fazenda Sampaio, Gravatd/PE
—  Area: 55.000,00 m?
~ Valor de Avaliacio: RS 2.750.000,00 (dois milhes setecentos e cinquenta mil
reais)
Os presentes dados estruturais do imével foram obtidos consultando-se o
mercado de iméveis. ’

6. Contexto Urbano/Rural
6.1. Caracteristica do Logradouro de Situagio
A regifio encontra-se préxima as redondezas da cidade de Gravatd que vem se
destacando por ser uma érea em franca expansdo de loteamentos € condominios.
6.2. Zoneamento e Vizinhanca
Os iméveis estdo situados em 4rea urbana ou urbanizével, em expansdo, com

tendéncia a ser predominantemente residencial.

7. Analise Mercadolégica :
O mercado imobilidrio j& vinha passando por forte crise. Somado a isto veio a
pandemia do novo Coronavirus influenciar negativamente a economia como todo e,

também, esse setor ndo ficou livre dos impactos deveras negativos.

8. Metodologia Utilizada

Os estudos para elaboragdo deste Parecer Opinativo Técnico foram
desenvolvidos tomando-se como base os documentos apresentados pela solicitante e a
visita in loco, pela Diretoria de Tributagio do setor de ITBI, efétuada nos locais das
amostras, bem como as pesquisas especificas do mercado.

Como metodologia de avaliagio, utilizamos o Método Comparativo Direto de

Dados de Mercado, que consiste na obteng#io do valor de mercado do imével ou de suas
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da amostra expostos & venda,

Nio se pode olvidar que o adquirente é o Municipio de Gravaté e, para tanto,
deve se pesar o que for mais vantajoso, analisando-se, além do prego, outras

caracteristicas dos iméveis, como acessibilidade, localizaglio, dentre outras.

9, Pesquisa de Mercado
P I R - | valer dom.
L Amastra Valor Avallade . | Cons nigdo (am| Constrigio,
ety e e i e o ) o
1 RS . ..2.950.000.00 RS. 983
2.. | RS . 2.100.000,00. .. 6181700 | RS —-C {
8 RS 1100.000,00 300.000,00 | RS - 11,00
A | RS 176000000 T-200.000,001 | RS £ 880
5 RS - 2.750.000,00 | - 55,000,00 RS . - 5000
RS - 113,60 |.
9.1. Anélise dos Dados
9.1.1. Média e Desvio Padréo
X==
c G ¢ R
Padrio.” | s=viziX m,.",_m"-.]."_-.'

9.1.2. Critério Excludente de Chauvenet:

O quociente entre 0 des

que o valor critico (VC), fornecido

pela tabela de Chauvenet, 2 seguir:

a  |d/scritico fF n d/scritico

1 s | T 516
2 - pl 17 318
3 — 18 2,20
3 = | T 5.3
] 165 1 20 233
6 .73 1] 21 2,26
7 1x0 14 22 .1 328
3 185 | 23 '] 230
) o1 |1 24 231
10 106 |25 233
i1 199 Jil 26 2.35
12 203 i1 27 2.36
13 2060 || 28 2.37
14 >0 |1 29 238
15 213 |4 30 2,39

Ouseja:d=[Xi O X/S<VC

5d

WY/

|

partes constitutivas através da combaragao de dados de mercado relativos Bos iméveis L
|

i

vio (d) de cada amostra € 0 desvio padrdo deve ser menor

e
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Valor critico para 5 amostras, pela Tabela de Chauvenet: VC = 1,65
d=1983-2272| /1849 = 0,70

Amostra 1:
Amostra 2:
Amostra 3;

Amostra 4
Amostra 5

d=]3397-2272| /1849 = 061
d=14,00-22,72| / 1849 = 0,63

d=|880-2272]/1849 = 0,75

d=|50,00-22,72| /18,49 = 148

9,1.3. Célculo da amplitude do intervalo de confianga:

Os limites do intervalo de confianga (Li e Ls) séo os extremos dentro dos quais,

teoricamente, um valor tem 80% de chance de se encontrar.

Eles sio determinados pelas formulas:

Li=X- tc*SAn- 1)eLs=X+1tc* SA(n- 1)

< 1,65 {amostra pertinente)
< 1,65 (amostra pertinente)
< 1,65 (amostra pertinente)
< 1,65 (amostra pertinente)
< 1,65 (amostra pertinente)

onde tc & o valor da Tabela de Percentis da Distribuigio t de Student, para 80% de

confianga e 4 (n- 1) graus de liberdade.

Tabela de distribuigdo de Student wmessesas
Somente para um nive! de confiabilidade de 80%

n'-1 80% J;l n'’-1 80% J| n-1 80%
7 3.08_[| 11 1.36 § 21 1.32
2 188} 12 136, K 22 1,32
3 1,64 | 13 1,35 I 23 1,32
4 1,53 J| 14 1,34 24 1,32 |
5 148 Kl 15 134 Kl 25 1,32
3 1,44 f 16 134 || 25 1,32
7 142 M 17 133 |l 27 1.31
8 140 |4 18 133 | 28 1.31
9 1,38 | 19 1,33 lg 29 1,31

10 1,37 || 20 1,32 | 30 1.31

EE]Graus de liberdade = n® de amostras menos 1

Limite inferior do intervalo de confianga {Li):

L = 22,72-1,53* 18 49/(5-1) = RS 8,57

Limite superior do intervalo de confianga (Ls):

Ls = 22,72+ 1,53 * 1849N(5-1) = RS 36,87

9.1.4. Campo de Arbitrio
Considerando- se a grande amplitude do intervalo de confianga, o carﬁpo de

arbitrio serd estipulado em aproximadamente 15% em tormo da média. Portanto, 0

Campo de Arbitrio seria entre R$ 19,31 e RS 26,13, por metro quadrado.

9.1.5. Tomada de decisdo sobre o valor unitirio do imdvel avaliando
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LevandoDse em conta que néo hé valores dentro do campo de arbtrio, uma das

elternativas seria utilizar a média das amostras, Entdo, o valor do m? sugerido seria R$
22,72, por metro quadrado.

9.2, Conclusfio

Como o Municfpio estd avaliando o imével para fins de desapropriagdo ¢
indenizagio, & mister destacar que, realizada a coleta das amostras, conforme s¢
verificou, o valor médio do metro quadrado € determinado pela média das amostras,
dados os critérios adotados pela norma.

Ao fim e a0 cabo, pelas razGes supramencionadas, opinamos no sentido de o
valor do metro quadrado ser de RS 22,72 (vinte e dois reais ¢ setenta € dois centavos).
Portanto, para uma 4rea total de 118,70 m’ tem-se um valor avaliado de cerca de R$

2.696,86 (dois mil, seiscentos e noventa e seis reais ¢ oitenta e seis centavos).

10. Breve Curriculo dos Avaliadores

10.1. Otaviano Souza

E servidor publico efetivo e comissionado do Municipio de Gravatd. Ocupante

do cargo de Fiscal Tributario, exerce a fungfio de Secretario Executivo de Finangas.
10.2. José Germano de Melo
E servidor publico comissionado do Municipio de Gravatd, ocupante da funcio

de Diretor de Tributaggo.

Gravata, 31 de mar¢o de 2022.

[ﬂ Qott}:viann Souzzem ;q
Secretario Execuiivo de Finangas

Otaviano Souza

José (Gérmano de
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_ PREFEITURA MUNICIPAL DE GRAVATA

ETARIA DE INFRAESTRUTURA, MOBILIDADE E CONTROLE URBANO

[N
PRQUETO m#mngcﬁnmgnggs_!. SUL (ETAPA 1)

ESCALA: PRANCHA:
umzﬁgﬁoumhzmrumgovaﬁo 1:500 _ olm
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[EcENDA;

: ———— NUROEXSTENTE
e CERCA EXISTENTE
————— MEIO FIO EXSTENTE
~———— \IA PROJETADA
ESTRRARRY Ave cece

PREFEITURA MUNICIPAL DE GRAVATA .

SECRETARIA DE INFRAESTRUTURA, MOBILIDADE E CONTROLE URBAND
OBRA S

PROJETO EXECUTIVO DE ENGENHARIA DA RADIAL SUL nﬂ...ﬁ-u) n

ASSUNTQ; ESCALA: PRANCHA
DEMARCAGAQ DE AREA DE DESAPROPRIAGAD|  1:500 02/02
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