PREFEITURA MUNICIPAL o

GRAVATA

AGORA E CRESCIMENTO

LEI N° 3.830/2020

EMENTA: dispde sobre o programa “HABITACAO
LEGAL”, disciplinando  procedimentos  para
regularizagdo de imdveis localizados no municipio de
Gravata a partir dos requisitos dispostos na Lei e da
outras providéncias.

O PREFEITO DO MUNICIPIO DE GRAVATA, faz saber, que a Cdmara Municipal de
Vereadores aprovou e eu sanciono a seguinte Lei:

Art. 1° - Poderdio ser regularizadas, nos termos desta legislagdo, as edificagdes,
construcdes e obras, erguidas e concluidas de formas inadequadas e que ainda se
encontrem em desacordo com as normas de edificagdes previstas na Legislago
Municipal.

§ 1° - Incluem-se na descrigdo do caput, residéncias isoladas, multifamiliares,
unifamiliares, de uso misto e de uso nfo residencial, assim como condominios
residenciais (residenciais em conjunto).

§ 2° - Serd permitida a regularizagiio de condominios residenciais (residenciais em
conjunto) desde que as edificagdes, construgdes e obras estejam construidas em areas ja
parceladas.

§ 3° - Serd também permitida a regularizagdo nos parcelamentos (desmembramentos,
desdobro e fragdo ideal) j4 efetivados e consolidados, onde j4 existia edificagdo concluida
nos respectivos lotes.

§ 4° - Na hipétese de condominios localizados em 4reas néo parceladas, so serd permitida
a regularizagdo desde que:

I - Observem a exigéncia de doagdo das areas piblicas nos seguintes termos:

a) 10% da drea total da gleba destinada a area verde;
b) 10% da érea total da gleba destinada a equipamentos publicos;

¢) 5% da érea total da gleba destinada a lotes populares;

II - Quando o percentual maximo de parcelamento de 55% tenha sido ultrapassado, o
excedente devera ser acrescido a drea destinada a equipamentos publicos.

III - Observe as disposi¢des descritas no Anexo III do Plano Diretor.
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§ 5 ° - Nas hipéteses do pardgrafo anterior, serd permitido ao requerente recolher aos
cofres publicos, em quantia atualizada, o valor da 4rea correspondente aos lotes populares
e equipamentos publicos.

Art. 2° - A regularizagdo descrita no artigo anterior, s6 abrangera as residéncias isoladas,
multifamiliares, unifamiliares, de uso misto e de uso ndo residencial, assim como
condominios residenciais (residenciais em conjunto), erguidas e concluidas até a data da
promulgacéo dessa lei.

§ 1° - Considerar-se-d concluida a edificagio que apresenta paredes erguidas e/ou
cobertura executada, instalages hidraulicas e elétricas que permitam o uso, em condigGes
habitaveis.

Art. 3° - N#o serd possivel a regularizagdio das construgdes, edificagdes e obras que:

I - N#o possuam condigdes minimas de higiene, seguranga de uso, estabilidade e
habitabilidade;

II - Ndo possuam acesso a via publica;
I1I - N#o respeitam os direitos de vizinhanga;
IV - Nio respeitem a legislagdo ambiental;

V - Estejam localizadas, total ou parcialmente, em logradouros publicos e em areas
publicas;

VI - Sejam de preservagéo historica;

VII - Nos casos de condominios verticais e/ou horizontais, formados por edificagdes de
casas e/ou apartamentos, com menos de 3 anos de uso, a comprovag#o serd por meio de
IPTU ou contas de energia elétrica.

Art. 4° - A regularizagdo das edificagdes, construgdes e obras irregulares dependera da
apresentagdo dos seguintes documentos:

I - Requerimento por meio de formuldrio especifico;

I1 - Documento que comprove a propriedade ou posse do imével devidamente registrado
em cartdrio;

III - Copia de CPF e RG do proprietario;
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IV - 04 (quatro) cdpias das plantas de levantamento (planta de situagéo, planta de locagéo
e coberta e planta baixa), devidamente assinadas pelo proprietario e responsével técnico
habilitado no CAU ou CREA, exceto para imoveis com area construida de até 60,00 m?
(Sessenta metros quadrados), e que seja moradia popular.

V - Laudo de vistoria técnica por profissional habilitado no CAU ou CREA e respectiva
RRT ou ART, exceto para imdveis com drea construida de até 60,00 m? (sessenta metros

quadrados), e que seja moradia popular.

VI - Cépia do comprovante de quitagdo da taxa de regularizagdo, equivalente aos valores
somados da analise de projeto, alvara de licenga de construgdo e habite-se, conforme
estabelecido no Cédigo Tributario do Municipio, exceto para casa de 60,00 m* (sessenta
metros quadrados) que seja moradia popular.

VII - Copia que comprove a quitagio das taxas referentes as multas acumuladas
decorrentes das infragdes cometidas durante a realiza¢do da obra, caso exista.

VIII - Certiddo Negativa de Débitos (CND) do imével referente ao IPTU.

IX - Certiddo Negativa de Débitos (CND) referentes ao ISS (Imposto Sobre Servigo) do
responsavel técnico, exceto para imdveis com area construida de até 60,00 m? (sessenta
metros quadrados), e que seja moradia popular.

X — Apresentar Licenca Ambiental expedida pela Agéncia do Meio Ambiente para
imoéveis acima de 60,00m? (sessenta metros quadrados).

XI - Cépia que comprove a quitagdo da outorga onerosa (caso em que se exija).
XII - Atestado de Regularidade do bombeiro (caso em que se exija).

§ 1° - Nio serd concedida a isengéo prevista nas alineas III, IV e VIII caso o proprietario
seja titular de mais de um imével naquelas condigdes.

§ 2° - N#io sera cobrada nenhuma taxa referente ao licenciamento ambiental exigido na
alinea X para os iméveis de até 60,00m? (sessenta metros quadrados) e que seja moradia
popular.

Art. 5° - A solicitagdo e a analise do preenchimento dos requisitos dispostos nessa lei sera
apreciada pela Secretaria de Infraestrutura e Controle Urbano, que através de suas equipes
técnicas realizara, apos requerimentos, vistoria técnica para ratificar o preenchimento das
condigdes elencadas nesta lei.
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Art. 6° - Serfio isentos do pagamento da taxa de regularizagdo os proprietarios ou
possuidores de iméveis localizados na circunscri¢do municipal, e cuja area de construgdo
ndo exceda a 60,00 m? (sessenta metros quadrados) e que seja moradia popular.

§ 1° - No ser4 concedida a isengfio prevista, caso o proprietério seja titular de mais de
um imével nessa condigdo ou que seja pessoa juridica.

Art. 7° - Na regularizagio das construgdes de imoveis de até 60,00 m* (sessenta metros
quadrados) e que seja MORADIA POPULAR, sera disponibilizado gratuitamente pelo
Municipio um profissional registrado no CAU ou CREA (desde que o proprietario nio
seja titular de mais de um imoével).

Art. 8° - Quando exigido o pagamento da outorga onerosa, serd permitido a concessdo de
desconto de:

I - 100% (cem por cento) para iméveis com uma 4rea total de construgdo de até¢ 100,00
m? (cem metros quadrados).

I1 - 70% (setenta por cento) para imGveis com uma érea total de construgéo de 100,01 m?
(cento e um virgula zero um metro quadrado) até 200,00 m? (duzentos metros quadrados).

III - 50% (cinquenta por cento) para iméveis acima de 200,00 m* (duzentos metros
quadrados).

Art. 9° - Esta lei entra em vigor na data da sua publicagfo e terd vigéncia de 120 (cento ¢
vinte) dias, sendo possivel prorrogagio por igual periodo.

Art. 10° - Revogam-se as disposi¢Bes em contrério.

Palacio A¢aquim Didier{{09 de setembro de 2020.

JOAQUIM NETO DE SILVA

PREFEI
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